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La Contraloria General de la Republica (en adelante “CGR"), con fundamento en
las facultades otorgadas por el articulo 267 de la Constitucién Politica, practico
Auditoria Financiera a los estados financieros de la Central de Inversiones S.A.(en
adelante “CISA"), por la vigencia 2016 los cuales comprenden el Estado de
Situacién Financiera, Estado del Resultado Integral, Estado de Cambios en el
Patrimonio, Estado de Flujos de Efectivo, las notas a los mismos y la informacion
presupuestal.

En el trabajo de auditoria-no se presentaron limitaciones que afectaran el alcance
de la auditoria financiera.

Los estudios y andlisis se encuentran debidamente documentados, con base en la
informacidén suministrada por CISA, en papeles de trabajo que reposan en el
Sistema Integrado para el Control de Auditorias - SICA de la CGR.

Los hallazgos se dieron a conocer oportunamente a CISA, dentro del desarrollo de
la auditoria financiera, otorgando el plazo legalmente establecido para que la
Entidad emitiera un pronunciamiento al respecto.

1. INTRODUCCION

La CGR adelanto auditoria financiera a CISA por la vigencia 2016, la que incluyd
los siguientes objetivos:

1. Emitir opinién, sobre si los estados financieros estan preparados, en todos los
aspectos significativos, de conformidad con el marco normativo aplicable a
CISA por la vigencia 2016.

2. Evaluar el control interno financiero.
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3. Evaluar la gestion presupuestal para la vigencia 2016 y emitir concepto sobre
el mismo.

4. Evaluar la efectividad del plan de mejoramiento en los temas financieros y
presupuestales.

5. Atender las denuncias asignadas, incluso hasta el cierre de la etapa de
ejecucion de la actuacion fiscal.

6. Emitir fenecimiento o no sobre la cuenta fiscal consolidada.

1.1 SUJETO DE CONTROL Y RESPONSABILIDAD

CISA es una sociedad comercial de economia mixta de orden nacional, vinculada
al Ministerio de Hacienda y Credito Publico (MHCP), de naturaleza Unica, sujeta,
en la celebracion de todos sus actos y contratos, al regimen de derecho privado.

La sociedad tiene por objeto gestionar, adquirir, administrar, comercializar, cobrar,
recaudar, intercambiar, enajenar y arrendar a cualquier titulo, toda clase de bienes
inmuebles, muebles, acciones, titulos valores, derechos contractuales, fiduciarios,
crediticios o litigiosos, incluidos derechos en procesos liquidatarios, cuyos
propietarios sean entidades publicas de cualquier orden o rama, organismos
autbnomos e independientes previstos en la Constitucién Politica y en la Ley, o
sociedades con aportes estatales de régimen especial y patrimonios auténomos
titulares de activos provenientes de cualquiera de las entidades descritas, asi
como prestar asesoria técnica y profesional a dichas entidades en el diagnéstico
y/o valoracion de sus activos y sobre temas relacionados con el objeto social.

CISA es el unico colector de activos publicos del Estado y su labor comercial se
enfoca esencialmente en: :

- Comercializacion ce lotes, bodegas, casas, apartamentos, locales, fincas,
entre otros.

- Adquisicidon y administracion de inmuebles de Entidades Publicas.

- Compra y administracion de cartera de Entidades Publicas.

CISA se creé mediante escritura publica No. 1085 del 5 de marzo de 1975 y fue
reformada por la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas, segun consta
en el Acta No. 67 de 2007, la citada reforma se realiza con el objeto de dar
cumplimiento a lo ordenado en el Decreto 4819 del 14 de diciembre de 2007,
donde el Gobierno Nacional orden¢ la transferencia de la propiedad del 100% que
tenia FOGAFIN en la Central de Inversiones S. A., al Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico, y modificé su estructura convirtiéndola en una sociedad de
economia mixta del orden nacional, de naturaleza unica vinculada al Ministerio de
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Hacienda, sujeta en la celebracion de todos sus actos y contratos, al régimen de
derecho privado.

A continuacion, se presenta la composicion accionaria de CISA:

Tabla No. 1.
Composicion Accionaria CISA

“Nu. DE ACCIONES:

“ ORDINARIAS.

'PRE/CIALES

PORCENTAUE DE!
PARTICIPACION .

MINISTERIO DE HACIENDA

137,826,468,118

228,385,467

138,054,853,585

99.99999988%

27

135 162 0.00000012%
o e 0000%

- Etabord: Equipo Auditor CGR

ACCIONISTAS MINORITARIOS

Fuente: Eétadoé ananéieros CISA

1.2 MARCOS DE INFORMACION FINANCIERA Y PRESUPUESTAL

APLICABLES

» Resolucion No. 193 de 2016 de la Contaduria General de la Nacion, mediante
la cual se incorpora el procedimiento para la evaluaciéon del control interno
contable, que orienta a los responsables de la informacion financiera de las
entidades en la realizacion de las gestiones administrativas necesarias para
garantizar la produccion de informacion financiera que cumpla con las
caracteristicas fundamentales de relevancia y representacion fiel a que se
refieren los marcos conceptuales de los marcos normativos incorporados en el
Régimen de Contabilidad Publica.

e Resolucion 139 de 2015 de la Contaduria General de la Nacion, por la cual
incorpora, como parte integrante del Régimen de Contabilidad Pudblica, el
Marco Normativo para Empresas que no Cotizan en el Mercado de Valores, y
que no Captan ni Administran Ahorro del Publico, marco normativo aplicable a
CISA. :

e Resolucién 414 de 2014 de la Contaduria General de la Nacion, por la cual se
incorpora en el Régimen de Contabilidad Publica, el Marco Conceptual y las
Normas para el Reconocimiento, Medicién, Revelacion y Presentacion de los
Hechos Econdmicos, aplicable a Empresas que no Cotizan en el Mercado de
Valores, y que no Captan ni Administran Ahorro del Publico.

» Resolucion 2416 de 1997 expedida por el MHCP, por la cual se establecen
normas sobre la elaboracion, conformacién y aprobacion de los presupuestos
de las Empresas Industriales y Comerciales del Estado y de las Sociedades
de Economia Mixta del orden nacional dedicadas a actividades financieras,
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por disposicion del Estatuto Organico del Sistema Financiero (paragrafo 3 del
articulo 91 de la Ley 795 de 2003).

1.3 RESPONSABILIDAD DE LA CGR

La CGR realiza auditoria financiera con fundamento en las facultades otorgadas
por el articulo 267 de la Constitucién Politica de Colombia, vigilando la gestion
fiscal de la administracior: y de los fondos o bienes de la Nacién. Asi mismo, la
CGR, de acuerdo con el articulo 268 constitucional, tifene la atribucion de revisar y
fenecer las cuentas que deben llevar los responsables del erario.

La CGR ha llevado a cabo esta auditoria financiera teniendo como soporte técnico
conceptual las Normas Internacionales de las Entidades Fiscalizadoras Superiores
— ISSAI, emitidas por la Organizacion Internacional 'de Entidades Fiscalizadoras
Superiores (INTOSAI), segln lo establecido en la Resolucién Organica No 0012
de 2017, por la cual se adoptan principios, fundamentos y aspectos generales
para las auditorias y la Guia de Auditoria Financiera — GAF.

Dichas normas exigen que la CGR cumpla con los requerimientos de ética, asi
como que se planifique y ejecute la auditoria con el fin de obtener una seguridad
razonable sobre si los estados financieros y cifras presupuestales estan libres de
incorreccion material.

Una auditoria conlleva la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los valores y la informacién revelada por el sujeto de control. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la
valoracion de los riesgos de incorreccién material en los estados financieros y
cifras presupuestales, debido a fraude o error. Al efectuar dichas valoraciones, la
CGR tiene en cuenta el control interno para la preparacion y presentacion de la
informacion, con el fin de disenar los procedimientos de auditoria que sean
adecuados en funcién de las circunstancias. Esta auditoria también inciuyd la
evaluacion de la adecuacion de las politicas contables aplicadas y de la
razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por CISA, asi como la
evaluacion de la presentacuon global de los estados financieros y cifras
presupuestales.

En lo correspondiente a esta auditoria financiera, la CGR concluye que la
evidencia de auditoria que se ha obtenido proporcxona una base suficiente y
adecuada para la opinion de auditoria.
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2. OPINION CONTABLE
2.1 FUNDAMENTOS DE LA OPINION

La CGR evidencio que los estados financieros fueron preparados, en todos los
aspectos materiales, de conformidad con el marco de informacién financiera
aplicable. ‘

, :
2.2 OPINION LIMPIA O SIN SALVEDADES

En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente en todos
los aspectos significativos la situacion financiera de CISA a 31 de diciembre de
2016, asi como los resultados de las operaciones por el afo terminado en esa
fecha, de conformidad con el marco de informacion financiera aplicable.

3. EVALUACION CONTROL INTERNO FINANCIERO

La evaluacion del Control Interno Financiero arrojé6 una calificacién de 1
correspondiente a un resultado ADECUADQ, al contar con politicas, actividades
de control y monitoreo para cada una de las labores realizadas por la entidad
relacionadas con el manejo financiero.

En el desarrollo de la auditoria financiera se identificaron situaciones relacionadas
con tecnologias de informacién, que, si bien no se han materializado, en el evento
que ocurran podrian afectar la informacion, estas se relacionan a continuacion:

No se realizan pruebas de vulnerabilidad sobre codigo fuente tanto estaticas o
automaticas a los aplicativos desarrollados internamente entre los cuales se
encuentra el sistema contable CONCISA, especialmente si se considera que dicho
sistema constituye la base para el registro de los movimientos contables y la
posterior generacién de los respectivos estados financieros.

Se evidencié que el servidor de aplicaciones Web no tiene filtrado de trafico
entrante como saliente con el fin de proteger las aplicaciones de ataques internos
como externos, como es el caso del sistema contable CONCISA y demas
sistemas desarrollados internamente.

Por lo demas, CISA no cuenta con un plan de continuidad del negocio para sus
procesos criticos que permita su gestién y retorno a la operatividad normal en
caso de contingencia y en el cual se considere componentes como: plan general
del manejo de la crisis, plan de continuidad de las operaciones, plan de
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recuperacion de desastres -DRP, plan de respuesta a ataques informaticos, plan
de contingencia de sistemas de informacion, plan de respuesta a emergencias y
centro alterno de datos entre otros.

4. OPINION SOBRE LA EJECUCION PRESUPUESTAL
4.1 FUNDAMENTO DE LA OPINION

De acuerdo al Instructivo de Presupuesto, adoptado mediante Resolucion
Reglamentaria No. 012 del 24 de marzo de 2017 de la Contraloria General de la
Republica, se concluye. que la planeacion, programacion y ejecucion del
presupuesto de la vigencia auditada, cumplié con la normativa presupuestal. La
CGR no evidencid incorrecciones materiales y/o generalizadas que pudieren
impactar la informacion presupuestal de CISA.

4.2 OPINION PRESUPUESTAL: ‘R‘AZONABLE

En nuestra opinién el presupuesto de CISA para la vigencia 2016 fue preparado y
ejecutado en todos los aspectos materiales de conformidad al marco normativo
aplicable.

5. REFRENDACION DE LAS RESERVAS PRESUPUESTALES

CISA no constituye reservas presupuestales de acuerdo a la normatividad
aplicable. '

6. FENECIMIENTO DE LA CUENTA

Tabla No. 1.
Fenecimiento de la Cuenta Fiscal
CISA Vigencia 2016

"OPINION CONTABLE | OPINION PRESPUESTAL
Sin Salvedades Razonable
FENECE

Con fundamento en la opinién contable y presupuestal, la CGR FENECE la cuenta
fiscal de CISA, por la vigencia fiscal 2016.
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7. EFECTIVIDAD DEL Pi.AN DE MEJORAMIENTO

El plan de mejoramientc presentado por CISA con corte al 31 de diciembre de
2016 a través del SIRECI, comprende cuatro (4) hallazgos con dieciocho (18)
acciones de mejora que se establecieron en la Actuacion Especial de Fiscalizacion
sobre enajenacion de activos para la vigencia 2014 y primer semestre de 2015.
Sin embargo, como se detalla en el anexo de hallazgos, existian acciones
pendientes de verificacion de vigencias anteriores que no fueron consolidadas en
el plan de mejoramiento, razén por la cual también se les efectudé seguimiento
durante el actual proceso auditor al corte 31/12/2016.

En total se reviso la efectividad de 70 acciones de mejora correspondientes a 31
hallazgos.

Respecto al avance reportado al cierre de la vigencia 2016 se realizd seguimiento
a cuatro (4) hallazgos con dieciocho (18) acciones de mejora los cuales se
presentan a continuacion:

Tabia No. 2.
Hallazgos Financieros Plan de Mejoramiento reportado al 31/12/2016
Cod. | de Mejora | Efectividad
1 Seguimiento y Control 12 100%
5 Ingresos Bienes Inmuebles Enajenados Ley 1450 de 2011 5 100%
Plan Nacional de Desarrollo °
3 Gastos Bienes Inmuebles Ley 1420 de 2010, Ley de 5 100%
Presupuesto
Gastos Bienes Inmuebles Enajenados Ley 1450 de 2011 o
4 : : : 2 100%
Plan Nacional de Desarrollo
Fuente: SIRECH Elaboré: Equipo Auditor CGR

Con relacion a las acciones pendientes de verificacion de hallazgos en materia
contable y presupuestal de vigencias anteriores, se realizd seguimiento al avance
reportado al 30/06/2015 (ultima fecha en la que fueron reportados) a 52 acciones
de mejora correspondientes a 27 hallazgos, como se muestra en la siguiente tabla:

Tabla No. 3.
Hallazgos Financieros Plan de Mejoramiento vigencias anteriores
R R 1o = ctivida:
Cod. .|~ Acciones Efe ; oo
T [ Mejora | L

Recuperacion Cartera Se evidencio que el proceso establecido por la
entidad para la recuperacion de cartera, estadisticamente refleja que 5 100%
no es efectivo, por cuanto a 31 de diciembre de 2012 en soélo el
21,35% de la misma se ha logrado el objetivo. (H02-feb14)

Filial La capitalizacién por deoe mil setecientos setenta y siete
2 | millones seis cientos setenta y cinco mil ochocientos veintidos pesos 2 100%
y continuos préstamos a ia filial S.A.E. para gastos de
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ced. |

- Acciones

‘Mejora

. |Efectivida

funcionamiento por cinco mil veintidos millones trescientos

veinticuatro mil ciento ochenta pesos a pesar de su realidad de
inviabilidad financiera (H03-feb14)

Garantia Deudas En los procedimientos desarrollados por la entidad,
se realiza el cotejo de la base de datos de deudores con la base de
datos de fallecidos de la Registradora Nacional del Estado Civil para
depuracidn en periodos anuales (H04.-feb14)

100%

Valor inmueble En la muestra seleccionada de inmuebles, objeto de
negocio juridico por parte. de C..S.A. S.A., se cotejaron algunos
precios post venta de los terceros compradores, evidenciandose que
no se guardo proporcienalidad objetiva ni razonable en los precios
de venta (HO5-feb14)

100%

Interoperabilidad de “os aplicativos El aplicativo OLYMPUS
(Inventario de inmuebles) no estd automaticamente comunicado con
el aplicativo CONCISA (Contabilidad), razén por la cual la
informacién ingresada manualmente en el primero debe ser
nuevamente incorporada en el segundo. Esta situacién evidencia
debilidades en el mangjo de la informacién (H16-feb14)

100%

Conciliaciones Bancarias A 31 de diciembre de 2012, la cuenta
Bancos y corporaciones-Banco Santander No. 034066159, se
encuentra sobreestimada en $10,3 millones. Por su parte, para la
vigencia 2011 en el auxiliar del Banco Agrario No. 08200016727 se
evidencio que $7,2 millones estan registrados en contabilidad, pero
no figuran en el extracto (H17-feb14)

100%

Cuenta Deudores A 31 de diciembre de 2011, en la cuenta deudores
se presentan incertidumbres por $2.363 millones, sobreestimaciones
por $150 millones y subestimaciones por $104 millones; por su parte,
a 31 de diciembre de 2012, las incertidumbres suman $17.657,1
millones, las sobrestimaciones $119 millones y subestimaciones
$104,5 miliones (H18-feb14)

NO

Incapacidades Al evaluar el proceso de pago de las incapacidades
por parte de CISA, se evidencié que cuando la incapacidad es
superior a tres (3) dias, se ha cancelado el 100% del salario
devengado por los empleados, no obstante que la normatividad
citada indica que el valor a cancelar corresponde las dos terceras
(2/3) partes del salario durante los primeros 90 dias (H19-feb14)

100%

Inventario en transito A 31 de diciembre de 2011, la cuenta de
Inventarios en Transito presenta diferencia en cantidad y en valor
respecto de la informacién reportada en la base de datos de la
Vicepresidencia de Inmuebles (H21-feb14)

100%

10

Compras, Transferencias y Ventas Se evidencié: 1. Conforme a las
notas a los Estados Contables de 2012 se reportan 35 inmuebles por
Ley de Presupuesto, frente a 40 registrados en la base de datos; 2.
En cada vigencia auditada figuran en arrendamiento y con Estado
disponible en el aplicativo OLYMPUS, inmuebles que ya fueron
vendidos y descargados de la base de inventarios (H22-feb14)

100%

11

Conciliacién Inventario de Inmuebles entre Contabilidad y aplicativo
Olympus a) A 31 de diciembre de 2011 el saldo contable tomado en
la conciliacion no coincide cor. el reportado en el Balance b) La

100%
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cod. |

T

Pcciones |
{'Nejora |-

Efectivida

conciliacion de Inventario dé” Inmuebles entre Contabilidad y
aplicativo Olympus, a 31 de diciembre de 2011, presenta diferencia
{H23-feb14)

12

Inmuebles adquiridos de vigencias anteriores Si bien es cierto que
CISA ha gestionado los activos improductivos de la banca publica no
cumple totalmente por cuanto se encuentran registrados en el
inventario final total, inmuebles que no han sido comercializados,
reflejando deficiencias en la gestiéon, no generando retorno y si
gastos administrativos vy financieros (H24-feb14)

100%

13

Acta de recibo de un bien inmueble En algunos casos no existe el
acta de recibo del bien, situacién que se presenta, inobservando la
Circular Normativa No. 70 de CISA donde se fijan las Politicas y
Procedimientos de administracion de activos en el numeral 5:
Politicas de Operacién, napitulo | (H25-feb14)

100%

14

Avallo de Inmuebles A'31 de diciembre de 2011, el inventario final
de inmuebles propios presenta 81 inmuebles sin availo A 31 de
diciembre de 2012, el inventario final de inmuebles propios presenta
82 inmuebles sin avaltio (H26-feb14)

NO

15

Cuentas por Pagar - Acreedores Partidas por $37,9 millones y $29,1
millones en las vigencias 2011 y 2012, en proceso de depuracion
Incertidumbre por $476,3 millones en la vigencia 2011 y $310,5
millones en 2012 Dentro de la subcuenta 24259040-Partidas por
identificar cartera, se reporta un auxiliar Partida pendiente de
congiliar (H28-feb14) ‘

100%

16

Pasivo Estimado El valor de la cuenta 27109030- Litigios, condenas
y demandas por $412,6 millones y $241,5 millones al cierre de la
vigencia 2011 y 2012 respectivamente, se encuentra sobrestimada
en $96,9 millones y $113,9 millones, valores que corresponden a
partidas reportadas contablemente y que no reposan en las bases de
datos enviadas por el area juridica (H29-feb14)

100%

17

Otros Ingresos Recibidos por Anticipado El saldo de la cuenta 2910-
Ingresos Recibidos por Anticipado por $21.3153 millones vy
$30.441,3 millones para las vigencias 2011 y 2012 presentan
incertidumbre por $9.483,5 millones y $10.493,6 millones
respectivamente (H30-feb14)

100%

18

Informacién Concisa Los libros de contabilidad de CISA presentan
debilidades que no permiten tener certeza sobre la realidad de la
informacién financiera de la entidad, 1. El aplicativo CONCISA para
la consulta de los saldos y movimientos presenta varios saldos
finales 2. Los libros auxiliares presentan debilidades (H31-feb14)

100%

19

Notas a los Estados Contables Las notas a los Estados Financieros
a 31 de diciembre de 2011 y 2012, no revelan informacién adicional
sobre transacciones, hechos y operaciones financieras, asi como la
desagregacion de valores en términos de precios y cantidades.
Ademés, las notas de caracter especifico no revelan las
particularidades sobre la informacion contable (H32-feb14)

100%

20

Consolidacién Plan de Mejoramiento Dentro de la informacion
reportada y presenta en el SIRECI del Plan de Mejoramiento a la
auditoria 2011 y 2012 Central de Inversiones S.A. -CISA no

NO
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o # e ivida
Acciones | Efectivida

cod. | \
= | Mejora |0

consolido e incluyo los hallazgos de auditorias anteriores (H2-Jun
14) .

Conciliaciones bancarias Del total de partidas conciliatorias por
$52.1 mill. el 23.16%, equivalentes a $12.1 mill corresponden a
sobreestimaciones y $5.2 mill. equivalentes al 1% a subestimaciones
las situaciones presentadas son notas débito y crédito no conciliadas
en libros y notas débito.y crédito no registradas en el extracto
algunas con antigledad mayor.a 6 meses (H6-jun14)

Cuentas bancarias con restriccién (embargadas) El efectivo presenta
restricciones de embargos en cuentas bancarias por $1.443.8
millones que vienen desde la vigencia 2003 y en algunas no se tiene
identificada la sucursal smbargada (H7-jun14) ]

Cartera sin depurar A 31 de diciembre de 2013, la cuenta Deudores
23 | registra saldo . de - $83.857.2 millones lo cual presenta 2 100%
sobreestimaciones por $16.6 millones (H8-jun14)

Inventario Final de Inmuebles Segin base de datos de CISA hay 24
inmuebles de las vigencias 2003 2005 y 2007 por $1.036.5 mill en
depuracion contable. 22 corresponden a la venta realizada a CGA y
24 | son propiedad de CGA, pues se efectué el pago por esta 1 90%
transaccion; las escrituras estéan.a nombre de CISA por cuanto los
juzgados no permitieron que se cediera el proceso al comprador (H9-
juni4d)

Inmuebles Transferidos por PND y Ley de Presupuesto Para la
vigencia 2013, segun Notas a los Estados Financieros le fueron
25 | transferidos a CISA por PND 131 inmuebles y segin informacion 1 100%
surninistrada por la Entidad, la transferencia fue de 94 inmuebles,
presentando diferencia de 37 inmuebles. (H11-jun14)

Cuentas por Pagar La subcuenta 24259040 Acreedores -Partidas
por ldentificar registra saldo por valor de $410.1 millones cuya ’ 100%

21 2 100%

22 2 100%

26 procedencia no se ha podido identificar, muchas de las cuales
vienen de vigencias anteriores (H12-juni4)
Ejecucién Presupuestal 2013 Central de Inversiones S.A. -CISA para
la vigencia 2013 presenta una ejecucion del 38% en sus ingresos,

27 : e Cor . . - 1 NO
situacién muy similar presentada en las vigencias anteriores (2011 y
2012) (H13-juni4)

Fuente: SIRECI . ‘ Elaboro: Equipo Auditor CGR

Como resultado del seguimiento al plan de mejoramiento se establece una
efectividad consolidada del 86.77%, dado que de los 31 hallazgos revisados, 26
tuvieron una efectividad del 100%, uno tuvo efectividad del 90% y 4 hallazgos no
se consideran efectivos, como se observa a continuacion:

(7). Cuenta Deudores a 31.de diciembre de 2011, en la cuenta deudores se presentan
incertidumbres por $2.363 millones, sobreestimaciones por $150 millones y subestimaciones por
$104 millones; por su part2, a 31 de diciembre de 2012, las incertidumbres suman
$17.657,1millones, las sobrestimaciones $119 millones y subestimaciones $104,5 millones (H18-
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feb14) (4 acciones de mejora) No se considera efectiva por cuanto en la presente
auditoria se evidencio que la situacion persiste.

(14) Avalio de Inmuebles A 31 de diciembre de 2011, el inventario final de inmuebles propios
presenta 81 inmuebles sin avalio A 31 de diciembre de 2012, el inventario final de inmuebles

propios presenta 82 inmuebles sin avaltio (H26-feb14) (1 accién de mejora) Como se observa
en el hallazgo relacionado con el Inventario de Inmuebles, persiste la
inconsistencia en 3 inmuebles que no presentaron avalto, por lo cual no se
considera efectiva la accion de mejora.

(20) Consolidacion Plan de Mejoramiento Dentro de la informacién reportada y presenta en el
SIRECI del Plan de Mejoramiento a la auditoria 2011 y 2012 Central de Inversiones S.A. -CISA no

consolido e incluyo los hallazgos de auditorias anteriores (H2-Jun 14) (1 accién de mejora) Como
ya se menciono la situacion persiste y se presenta como hallazgo en el presente
informe.

(24) Inventario Final de Inmuebles Segun base de datos de CISA hay 24 inmuebles de las
vigencias 2003 2005 y 2007 por'$1.036.5 mill en depuracion contable. 22 corresponden a la venta
realizada a CGA y son propiedad de CGA, pues se efectud el pago por esta transaccion; las
escrituras estan a nombre de "CISA por cuanto los juzgados no permitieron que se cediera el

proceso al comprador (H9-jun14) (1 accién de mejora) Como se observa en el hallazgo
relacionado con el Inventario de Inmuebles persiste la inconsistencia en 2
inmuebles de propiedad de CGA que continian en el Inventario, por lo cual se
considera efectiva la accion en un 90%.

(27) Ejecucion Presupuestal 2013 Central de Inversiones S.A. -CISA para la vigencia 2013
presenta una ejecucion del 38% en sus ingresos, situacion muy similar presentada en las vigencias

anteriores (2011 y 2012) (H13-jun14) (1 accién de mejora) No se considera efectiva por
cuanto en la presente auditoria se evidenci6 que la situacion persiste.

8. ATENCION DE SOLICITUDES CIUDADANAS

Durante el desarrollo de la auditoria no se presentaron denuncias; se recibieron
diez (10) insumos entre documentacion fisica y medio magnético, asi:

INFORMES TRIMESTRALES SOBRE MOVILIZAC!C)N DE ACTIVOS

INSUMOS del 1 al 8. De los insumos trasladados ocho (8) corresponden a
informes trimestrales de CISA sobre movilizacion de activos, a través de los cuales
reporta el movimiento de los inmuebles recibidos en virtud del Plan Nacional de
Desarrollo  (2010-2014), tales como recibo, transferencia gratuita a otras
entidades, venta, revocatcria de la transferencia a CISA, asi mismo reporta sobre

Carrera 69 No.44-35+ Cédigo Postal 111321 » PBX 647 7000
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las entidades que le cerlificaron tener o no activos en el marco de la Ley del Plan
Nacional de Desarrollo.

A continuaciéon, se presenta la informacion reportada en los informes
suministrados como insumo:

Tabla No. 4.
Informes Movilizacion de Activos -CISA

- INSUMDS REPORTE MOVILIZAGION D e | o CERTIFICACION =
: L ACTIVOS GOMPRA -1 ENTIDADES EXISTEN
LRIt TRIMESTRE v'sﬂgfﬁ,ﬁ?t INMUEELES [CARTERA
T EPORTAD. o e e
HeisniNe i FECHA O F e Qe ~~.{g?91¥a)~ SUaNOT s END el
octubre —
2015ER0007141 | 03/02/2015 |  diciembre 86 1093 0 7 [ 1
2014
enero ~ | ,
2015ER0045695 | 30/04/2015 | marzo de 114 . 1171 2 5 o o
2015 i ”
Julio — B
2015ER0109052 | 23/10/2015 | sepfiembre 13 1194 (% 5 0 o 0
de 2015
enerog — B
2018ER0035441 | 13/04/2016 |  marzo de ) 1212 3 10 13 o o
2016 )
Jjulio - ’
2016ERC103896 | 12/10/2016 | septiembre 1212 [+} 16 [+} s} 5
de 2016
oclubre —
2017ERCO0S877 | 24/01/2017 | diciembre de 1212 0 5 0 26 3 23 &
2016 .
engro —~
2017ERQ047773 | 16/06/2017 |  marzo de 1212 0 12 0 1 2 1
2017
abnl — julio
2017ER0089370 | 12/07/2017 de 2017 1212 0 7 1 [ 3

(*) aclara que {10) inmuebles fueron transferidos con fecha anterior a la entrada en vigencia del nuevo Plan Nacional de Desarrollo PND, Ley
1753 del 9 de junio de 2015 y los (3) restantes se encuentran en estado de trdmite de revocatoria por tener fecha de transferencia posterior al
nuevo PND

Fuente: Insumos CGR Elabord: Equipo Auditor CGR

Respecto a los informes de movilizacién de activos correspondientes a la vigencia
auditada, se verifico que los inmuebles referenciados no se encontraran incluidos
en el Inventario de Inmuebles Propios de CISA, los cuales fueron auditados como
parte de la muestra contable, y se reviso aleatoriamente el estado de los mismos
en el aplicativo Olympus’ verificando su inclusion en el sistema de administracion
de los inmuebles de acuerdo a las caracteristicas reportadas.

INSUMO 9. Oficio No. 2015ER0048387 del 08/05/2015.
IRREGULARIDADES CUMPLIMIENTO PLAN DE MEJORAMIENTO
El Auditor Interno de CISA reporta un presunto incUmp!imiento de la accion de

mejora correspondiente al hallazgo 16 del avance reportado al 31 de marzo de
2015. La accién de mejora esta relacionada con el desarrollo de interfaces

Carrera 69 No0.44-35- Cadigo Postal 111321 « PBX 647 7000
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contables pendientes del aplicativo Olympus cuya ejecucion se habia previsto
entre el 1° de marzo de 2014 y el 31 de enero de 2015.

Pese a lo anterior, realizado el seguimiento por la auditoria interna el funcionario
responsable manifiesta “las interfases contables tienen como prioridad el puesto 7,
el tiempo estimado para esta labor esta calculado para 8 meses”, “La fecha de
inicio de esta tarea estaria programada inicialmente una vez finalicen los primeros
6 desarrollos establecidcs por CISA, aproximadamente el tiempo estimado seria
de inicio noviembre de 2015 con finalizacion junio de 2016”

En consecuencia, el auditor reporta que el funcionario incumplié el procedimiento
interno establecido en el Comité de Coordinacion de Control Interno del 23 de
mayo de 2014, al no haber sometido a consideracion del mismo la modificacion las
fechas inicio y finalizacién de actividades de la accién de mejora.

Se observa, de acuerdo al insumo siguiente que, pese a que la accion de mejora
se encontraba vencida, la Administracion solicité la modificacidon de los plazos
establecidos en la accion de mejora a la CGR, adicionalmente en el ejercicio del
proceso auditor se verificé la existencia de los desarrollos de tecnologia realizados
en virtud de la accién de mejora planteada por CISA. -

INSUMO 10. Oficio No. 2015ER2054314 del 25/05/2015.

SOLICITUD APROBACION  MODIFICACION  ACTIVIDAD PLAN DE
MEJORAMIENTO

El presidente de CISA reporta que respecto al hallazgo 16 “en el afio 2014 CISA
considerd cambiar su sistema interno contable CONCISA por un sistema contable existente en el
mercado. Para este fin, un equipo multidisciplinario evalué las alternativas que tenia CISA lo que
nos llevé a un estudio minucioso en busqueda de la solucién. Luego del anélisis costo beneficio, se
evidencié que la mejor opcién era continuar con nuestro aplicativo y mejorarlo.

En ese orden de ideas, sometemos a consideracion de la Contraloria Delegada para la Gestion
Publica aprobar la modificacién de la actividad en el plan de mejoramiento”

La solicitud es cambiar las fechas a las propuestas en el insumo referido
anteriormente, es decir, fecha de inicio (2015-11-01) fecha de terminacién (2016-
06-30).

Lo anterior, sustentado en “Ja mejora integral de la plataforma contable y el analisis del equipo
multidisciplinario interno, que identificaron modificaciones al software de alto impacto, las cuales
obligaron a cambiar nuestros cronogramas de desarrollo”
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Se observa que, pese a que la accidn de mejora se encontraba vencida, se solicitd
la modificacion de los plazos establecidos en la acciéon de mejora a la CGR en
virtud de los estudios técnicos realizados. Adicionalmente en el proceso auditor se
verificd la existencia de los desarrollos a través de nueve proyectos realizados por
la Gerencia de Tecnologia de CISA.

9. PLAN DE MEJORAMIENTO

CISA debe elaborar un plan de mejoramiento consolidado con los hallazgos
consignados en el presente informe y aquellos a los cuales no se les haya
efectuado seguimiento durante la auditoria o se consideren inefectivos, dentro de
los 15 dias habiles siguientes al recibo del mismo. Para efectos de la habilitacion
en el Sistema de Rendicién Electréonica de Cuentas e Informes —SIRECI, les
solicitamos remitir copia del oficio de radicacion del informe en la Entidad, a los
correos electrénicos: soportesireci@contraloria.gov.co y
jose.aponte@contraloria.gov.co.

Afentamente, E
Vo O Lo -
\ T

MARTHA VICTORIA OSORIO BONILLA
Contralora Delegada para la Gestion Publica e
Instituciones Financieras

Aprobd: Olga Lucia Romero Santiago, Directora de )Vigilancia Fiscal (E)f/? A
Reviso: Elida Josefa Serrato Reyes, Supervisora I
Elabord: Equipo Auditor

Fabio Angel Avila Buitrago

Jairo Mauricio Belalcazar Erazo

Victor Chitiva Acosta

Nidya Rocio Cortés Gonzalez

Luisa Femanda Miranda Soto

Martha Sotomonte Sotomonte

Carolina Pefia Sanchez
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ANEXO 1
RELACION DE HALLAZGOS

Como producto de la Auditoria Financiera realizada a CISA para la vigencia 2016
se determinaron cuatro (4) hallazgos administrativos, los cuales se presentan a
continuacion: ’

MACROPROCESO: GESTION FINANCIERA Y CONTABLE
Hallazgo 1. Inventario de Inmuebles de CISA

El numeral 9.1 Reconocimiento de los Inventarios de las Normas para el
Reconocimiento; Revelacién, Medicion, Revelacion y Presentacién de los Hechos
Econdmicos del Marco Normativo para Empresas que no Cotizan en el Mercado
de Valores, y que no Captan ni Administran Ahorro del Pablico establece que:

“Se reconoceran-como inventarios, los activos adquiridos, los que se encuentren en proceso de
transformacién .y los producidos, asi como los productos agricolas, que se tengan con la intencién
de a) comercializarse en el curso rniormal de la operacién o, b) transformarse o consumirse en
actividades de produccién de bienes o prestacién de servicios.” (Negrilla fuera de texto).

La politica contable adoptada por CISA para los inventarios establece:

“La Compaiiia debe reconocer como inventarios los bienes corporales adquiridos de los cuales

se espera obtener beneficios econémicos en periodos futuros a través de su venta y cuyo monto
sea determinable. . Los inventarios ‘estan compuestos -por bienes inmuebles y bienes muebles
adquiridos ‘o recibidos en dacién en-pago y se clasifican en disponibles para la venta, negocios
fiduciarios y obras de arte.” (Negrilla fuera de texto)

Al cierre de la vigencia 2016, el Inventario de Inmuebles de CISA (cuenta 151003),
la cual reporta en los estados financieros saldo de $26.001.899.411, se
encontraron las siguientes situaciones: -

1. Inmuebles registrados en los inventarios, cdyo titular no es CISA

Se encontraron 6 inmuebles registrados en el aplicativo Olympus (administrador
de la informacion de bienes inmuebles), los que al ser cotejados con los
Certificados de Tradicion y Libertad se evidencié que el propietario no es CISA, si
no otros terceros, como se muestra a continuacion:
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Tabla No. 5.

Inmuebles Registrados en el Inventario y CISA no es el titular

Valor en pesos

Fuente: Aplicativos Olympus y CONCISA y Certificados de Tradicién y Libertad

1 2011 50C-19166 374,600,000 60 81 5,000 66 815, OOO
2 6503 508-512875 682,420,000 132,797,787 -
3 6650 50N-355471 615,300,000 148,657,950 | -
4 15852 300-217023 65,618,351 18,475,800 -
5 2134 420-18989 - 17,500,000 -
6 15705 300-112637 - 15,400,000 -

TOTAL 1,737,938,351 399,646,537 66,815,000

Elaboré: Equipo Alditor CGR

Los bienes reportados en el cuadro registran sobreestimaciones de $399.646.537
en Inventarios (cuenta 151003), con la contrapartida en la correspondiente cuenta
de naturaleza crédito, segun el registro contable con el que se origind (disponible,
cuenta por cobrar, cartera, patrimonio); asi mismo se presenta una
sobreestimacion en la cuenta Deterioro de Inventarios (cuenta 158002 CR) por
$66.815.000 con contrapartida en la cuenta 5350 Gastos Detenoro de Inventarios.

2. Inmuebles cuyo titular es CISA, pero no se encuentran registrados en Estados
Financieros (cuenta 151003 Inventario) :

Efectuada consulta por el NIT de CISA en la Ventamlla Umca de Registro — VUR
de la Supermtendencna de Notariado y Registro se encontraron 8 inmuebles cuyo
propietario, segun el registro es CISA, sin embargo, no se encontraron los
registros en la cuenta de Inventarios. El listado de les inmuebles que presentan
esta situacion se detalla a continuacion: .

Tabla No. 6.
Inmuebles no registrados en el Inventario y CiISA es el titular .
-INFORMACION REPORTADAEN-LDS’ CAMPOS DEL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA - EML::

ANOTACION: Nro 11 Fecha: 11-11-2016 Radicacion: 2016-
080-6-12471
Doc: AUTO S/N DEL 2016-04-19 00:00:00 juzgado Segundo
Civil del Circuito de Santa Marta de SANTA MARTA
VALOR ACTO: $65.000.000
ESPECIFICACION: " 0108 ADJUDICACION EN REMATE
080- (MODO DE ADQUISICION)
54704 | PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de
derecho real de dominio, I-Titular de  dominio
incompleto)
DE: PATNO PERALTA MARTA IMELDA CC 36535871
DE: PERALTA ANGULO ASDRUBAL CC 38552232
DE: BARRIOS PERTUZ NELCY CC 85455284
A: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. NIT. 8600429455 X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 21-02-2011 Radicacién: 2011-140-

ESCRITURA 3720 OCT 23/95 NOT 2 STA
MTA. CABIDA 91.00 METROS
CUADRADOS. (DEC.1711/84,ART.11)

2 140- PREDIO RURAL EXT:116MTS2,
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lNFORMACIéN REPORTADA EN LQS CAMPOS DEL FOLIO-DE MATRICULA NMOB!LIARIA FMI

# *'FM;

ANOTAC]ONES ENFMI

AB!DAD Y LINDEROS

51174

6- 1899

Doc: SENTENCIA SN DEL 2007- 06 27 00:00:00 JUZGADO
PRIMERO CIVIL DEL  CIRCUITO DE MONTERIA
VALOR ACTO: $3.400.000
ESPECIFICACION: 0108 ADJUDICACION EN REMATE
(MODO DE ADQUISICION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de
derecho real de dorminio,i-Titular de dominio
incompleto) .
DE: CORREA GAVIRIA DIGNA ROCIO
A: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. NIT. 8600428455 X

CONSTA EN LA RESOLUCION # 0664
DE 1304-93 INCORA MONTERIA
DECRETO 1711 84

50C-
1220000

ANOTACION: Nro 13 Fecha: 24-06-2016 Radicacion: 2016-
50441

Doc: REMATE 026-04 del 2004-04-15 00:00:00 JUZGADO 040
CiviL  DE  CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de
BOGOTA D. GC. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0108 ADJUDICACION EN REMATE
{ADJUDICACION EN REMATE)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de
derecho real de domm!o I-Titular de  dominio
incompleto)

A: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. - CISA NIT. 8600429455
X

LOCAL # 333 TIENE SU ACCESO POR
LA CARRERA 100 N. 23-41. SU AREA
PRIVADA ES DE 9.86 MTS2, CON UN
COEFICIENTE DE 0.77%, Y CUYOS
LINDEROS Y DEMAS
ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA
ESCRITURA # 1077 DEL, 03-04-89,
NOTARIA 36. DE BOGOTA. SEGUN
DECRETO 1711 DEL 06 DE JULIO DE
1984.

50C-
1507762

ANOTACION: Nro 13 Fecha: 24-06-2016 Radicacién: 2016-
50441

Doc: REMATE 026-04 del 2004-04-15 00:00:00 JUZGADO 040
CiViL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de
BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0108 ADJUDICACION EN REMATE
(ADJUDICACION . S EN REMATE)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL-ACTO (X-Titular de
derecho real de dominio, I-Titular de dominio
incompleto) :
A: CENTRAL DE INVERSIONES S A. - CISA NIT. 8600429455
X

Contenidos en ESCRITURA Nro 60 de
fecha 20-01-2000 -en NOTARIA 26 de
SANTAFE .DE BOGOTA LOCAL 1 con
area de 232.67 M2 con coeficiente de
41.6% (SEGUN DECRETO 1711 DE
JULIO 6/84).

190-
23915

ANOTACION; Nro 10 Fecha 13-08-2002 Radicaciéon: 2002-
6915

Doc: ESCRITURA 5447 DEL 2001:12:28 00:00:00 NOTARIA
19 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $4.439.760
ESPECIFICACION: 101 ~ COMPRAVENTA (MODO DE
ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de
derecho real de dominio, |- Titular de dominio
incompleto)

DE: BANCO CENTRAL .HIPOTECARIC EN. LIQUIDACION
NIT. 8600029637
A: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. NIT. 8600429455 X

LOTE #12 MZAB.,, CON UNA
EXTENSION DE 90.00 M2, CON ESTOS
LINDEROS: NORTE, EN UNA LONGITUD
DE 15.00 MTS. CON EL LOTE #22 DE LA
MISMA MANZANA; SUR, EN UNA
LONGITUD DE 15.00 MTS. CON EL
LOTE #11 DE LA MISMA MANZANA;
ORIENTE, EN UNA LONGITUD DE 6.00
MTS. CON LA CARRERA 30A DE LA
NOMENCLATURA URBANA Y QUE
CONSTITUYE Su FRENTE;
OCCIDENTE, -EN UNA LONGITUD DE
6.00 MTS. CON EL LOTE #19 DE LA
MISMA MANZANA.

50C-
1507760

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 08-08-2007 Radicacion: 2007~
84138 Doc: ESCRITURA 2992 del 2007-07-31 00:00:00
NOTARIA 2 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $63.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS
{COMPRAVENTA) PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL
ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de
dominic incompleto) DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO A:
CENTRAL DE INVERSIONES S.A. - CISA NIT. 8600429455 X

Contenidos en ESCRITURA Nro 60 de
fecha - 20-01-2000 en NOTARIA 26 de
SANTAFE DE BOGOTA APARTAMENTO
201 con area de 54.60 M2 con coeficiente
de 9.8% (SEGUN DECRETO 1711 DE
JULIO 6/84).

50C-
1507761

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 08-08-2007 Radicacién: 2007-
84138 Doc: ESCRITURA 2832 del 2007-07-31 00:00:00
NOTARIA 2 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO:-$63.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 60 de
fecha 20-01-2000 en NOTARIA 26 de
SANTAFE DE BOGOTA APARTAMENTO
202 con area de 120.28 M2 con
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(COMPRAVENTA) PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL
ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de
dominio incompleto) DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO A:
CENTRAL DE INVERSIONES S.A. - CISA NIT. 8600429455 X

“Cosficients de 21.5% (SEGUN DECRETO

1711 DE JULIO 6/84).

50C-
1507763

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 08-08-2007 Radicacion: 2007-
84138 Doc: ESCRITURA 2992 del 2007-07-31 00:00:00
NOTARIA 2 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $63.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS
(COMPRAVENTA) PERSONAS. QUE INTERVIENEN EN EL
ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de
dominio incompleto). DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. - CISA NIT. 8600429455

Contenidos en ESCRITURA Nro 60 de
fecha 20-01-2000 en NOTARIA 26 de
SANTAFE DE BOGOTA AREA DE
FUTURA AMPLIACION: (CUBIERTA) con
area de 151.24° M2 con coeficiente de
271%  (SEGUN DECRETO 1711 DE
JULIO 6/84).

Fuente: Aplicativos Olympus y CONCISA y Certificados de Tradicién y Libertad Elabord: Equipo Auditor CGR

Lo anterior implica que los inmuebles mencionados no cuentan con registro alguno
en el Inventario de CISA, lo que genera incertidumbre al no encontrarse
registrados en la cuenta de Inventario 151003 al cierre de la vigencia 2016,
situacion que tampoco se encuentra revelada en las notas a los Estados
Financieros.

3. Diferencias en los registros de informacién del Inventario de inmuebles

Comparada la informacion de avaltos de la Gerencia de Inmuebles con los datos
contables de inventarios de la Gerencia Contable y Operativa, se encontraron
diferencias por $673.829.844, en los valores de avalios de 21 predios que se
presentan a continuacion:

; Tabla No. 7.
Inmuebles no registrados en el Inventario y CISA es el titular

Valor en pesos

DIFERENCIA
1 2498 503 4005061 2 75,284,480 74,958,800 -327,680
2 5616 50N-515519 1,159,333,962 1,159,242,374 -91,588
3 7394 156-6848 40,432,500 40,275,000 -157,500
4 12111 370-543804 22,029,190 22,015,168 -14,022
5 16063 280-24880 9,649,306 9,601,836 -47.470
6 17783 156-5338 213,980,000 207,748,000 -6,232,000
7 18044 060-32487 137,497,840 137,846,444 348,604
8 18547 508-40160685 59,066,000 23,779,500 -35,286,500
9 18631 50N-20461803 5,693,648 33,382 -5,660,267
10 18632 50C-225321 53,398,000 11 ,08'8,400 -42,329,600
11 18640 106-5553 12,840,487 768,302 -12,072,185
12 18641 106-5564 39,684,630 3,252,511 -36,432,119
13 18837 060-288992 37,946,535 379,465,349 341,518,814
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# | D |\ MOBILIARIA | INMUEBLES | CONTABILIDAD | DIFERENCIA
14 18841 060-288996 12,634,487 121,506,131 108,871,643
15 18843 060-288998 10,459,067 100,585,065 90,125,999
16 18845 060-288012 20,127,412 201,274,124 181,146,711
17 18846 060-289013 22,627,664 226,276,636 203,648,973
18 18849 060-289016 12,507,736 125,077,358 112,569,622
19 18920 040;27904 6,622,217 225,605 -6,396,611
20 18963 240-1 576.‘_1 5 7,371,447 8,243,467 872,020
21 18964 50C-70262 246,225,000 26,000,000 -220,225,000

TOTAL: 2,205,411,608 2,879,241 ,452 673,829,844

Fuente: Informacién CISA Elabord: Equipo Auditor CGR

Las diferencias evidencian debilidades de control en el registro, seguimiento y
conciliacién de la informacion del valor de los avalios de inmuebles entre las
areas, lo cual no garantiza uniformidad y consistencia de la valorizacién y deterioro
reflejado en las cifras contables. El uso del avalio registrado en contabilidad
genera diferencias que sobreestiman el deterioro en $90.815.119 que se registra
en la cuenta 158002 con contrapartida en la cuenta 5350 Gastos Deterioro de
Inventarios y la valorizacion en $725.688.367 que se registra en la cuenta de
orden 890590 valorizacion inventario de inmuebles con contrapartida en la cuenta
de orden 819090 Derechos contingentes valorizacion de inventario.

4. Inmuebles registrados en inventario, sin valor de avalto
Adicionalmente se observd en el archivo de Inventario Contable que 3 inmuebles
no registran valor en el avalio (campo identificado en la base de datos como %

PARTC AVALUQ) como se muestra a continuacion:

Tabla No. 8.
lnmuebles en el Inventario que no registran ‘avalto

w0 MATRICULA INMOBILIARIA
1 18632 50C-225321
5 18964 50C-70262
3 10713 244-56437

Fuente: Informacion CISA Elabord: Equipo Auditor CGR

Lo anterior, evidencia debilidades de registro y control de la informacién de los
inmuebles.

Las situaciones mencionadas reflejan una inaplicacion del numeral 9.1
Reconocimiento de los ‘Inventarios de las Normas para el Reconocimiento;
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_

Revelacion, Medicion, Revelacién y Presentacién de los Hechos Econdmicos del
Marco Normativo para Empresas que no Cotizan en el Mercado de Valores, y que
no Captan ni Administran Ahorro del Pdblico, asi mismo, de la Politica Contable
adoptada por CISA para los Inventarios.

Respuesta de la entidad.

A continuacion se presenta la respuesta dada por CiSA a los ftems que persisten
en lo observado por la comisién auditora. '

1.- Inmuebles registrados en los inventarios cuyo titular no es CISA

‘Frente a los inmuebles detallados en la citada comunicacion y los cuales mencionan se
encuentran registrados en el aplicativo Olympus (administrador de la informacién de bienes
inmuebles), una vez verificado todos y cada uno de los -Folios de malricula Inmobiliaria de este
grupo de bienes, se logré establecer que CISA ostenta la propiedad, para lo cual detallamos la
anotacion en dichos folios de matricula donde se evidencia la citada propiedad asi:

ID ANOTACION EN EL FMI QUE REGISTRA LA PROPIEDAD DE CISA % Propiedad
2011 Anotacion 25. Compraventa BCH a CISA : 100%
6503 | Anotacidon 18. Compraventa Granahorrar a CISA 7 Proindiviso
6650 | Anotacién 24. Compraventa Granahorrar a CISA 100%
15852 | Anotacién 15. Compraventa Granahorrar a CISA ' 100%
2134 | Anotacién 20. Compraventa BCH a CISA ' 100%
15705 | Anotacién 17. Adjudicacion Granahorrar a CISA : 100%

Es importante mencionar, que en los casos en los cuales CISA cuenta con una participacién en
comuan y proindiviso, el VUR refleja en su encabezado ‘propietarios” cualquiera de los que
comparten dicha propiedad, razén por la cual en algunos casos no aparece CISA.

No obstante lo anterior, esto puede ser verificado de forma mas clara al analizar cada una de las
notaciones que componen el folio de matricula inmobiliaria®.

2.-Inmuebles cuyo titular no es CISA pero no se encuentran registrados en Estados
Financieros (cuenta 151003 Inventaric)

‘Frente a los inmuebles detallados en comunicacién del asunto, en los cuales se indica estar
inscritos a nombre de CISA en consulta VUR, pero no se encontraron los registros en la cuenta de
Inventarios, nos permitimos hacer claridad del estado de propiedad de cada uno de los bienes, asi

- Foliode -
SiMotricula’s

Elinmueble es garantia de obligacion la cual fue vendida a CIGPFE COLOMBIA LTDA. Al ser rematado, pasa

080-54704 a ser propiedad dela entidad compradora. El Bien no ha sido propiedad de CISA.

140-51174 | El inmueble es garantia de obligacién la cual fue vendida a CGA. El Bien no ha sido propiedad de CISA

50C- Elinmueble es garantia de obligacion la cual fue vendida a CGA. Al ser rematado, pasa a ser propiedad de
1220000 | la entidadcompradora. El Bien no ha sido propiedad de CISA.
50C- En Olympus aparece con FMI 50C1507762. Corresponde al ID 2139 el cual fue vendido a CGA como

1507762 | garantia de obligacion. Seencuentra excluido del inventario
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iFolio de
Matriculo . g ; " it G
En Olympus corresponde-al 1D 8402 y se encuentra excluido del inventario por devolucion en cirtud del
190-23915 . . :
convenio suscrito con el BCH
50C- El inmueble es garantia de obligacion la cual fue vendida a CGA. El Bien no ha sido propiedad de CISA. En
1507760 _| Olympus corresponde al ID 2139 y se encuentra excluido def inventario por la venta de Ia obligacién
50C- El inmueble es garantia de obligacién la cual fue vendida a CGA. El Bien no ha sido propiedad de CISA. En
1507761 | Olympus corresponde al ID-2139 y se encuentra excluido del inventario por la venta de la obligacion
50C- El inmueble es garantia de obligacién la cual fue vendida a CGA. El Bien no ha sido propiedad de CISA. En
1507763 | Olympus corresponde al 1D 2139 y se encuentra excluido del inventario por la venta de la obligacion

De acuerdo con lo anterior, los inmuebles mencionados han tenido el oportuno seguimiento
durante el tiempo que han permanecido en el inventario de CISA y han sido excluidos ya sea por
venta de cartera, devolucién, revocatoria o venta a terceros”.

3.-Diferencias en los registros de informacién del Inventario de inmuebles

(..

“Para los siguientes ID las diferencias obedecen al porcentaje de patrticipacion, los cuales por parte
de contabilidad fueron tomadecs con un decimal, siendo correcto tomar el porcentaje con todos los
decimales que contengan, es de anotar que dicha diferencia en decimales ocurrié Gnicamente en el
cierre del mes de diciembre de2016.

. .
D CONTA,gILIDAD INMU/EBLE c‘gAnliggA INMUEBLES | CONTABILIDAD biF
2498 18.3 18.36| 11,274.831| 75,284,480 74,956,800 327,680
5616 49.03 49.03| 142,360,560 | 1,159,333,962| 1,159,242,374 291,588
7394 17.9 17.97| 12478686| 40,432,500 40,275,000 157,500
12111 15.7 15.71]  7.052.225| 22,029,190 22,015,168 14,022
16063 1.78 1.789| 3,239,385 9,649,306 9,601,836 47,470
18044 32.26| .. 3218 191,124,854 137,497,840 137,846,444 348,604

TOTAL - : -289.656

Para los 1D que relacionamos ‘a continuacién no encontramos razén ldgica de la diferencia de
porcentaje de participacion de los inmuebles los cuales pasan del porcentaje real del 1,88 a 18,8 6
a 18.08; lo anterior pudo haber ocurrido por un error humano en el momento de la conversion de
porcentaje, dicha situacion se verificé con los anteriores meses del afio- 2016 e inclusive con los
subsiguientes del afio 2017 evidenciando que Unicamente ocurrié en el mes de diciembre de 2016.

D | conr A'yBoILID D P g,’gf,%r C‘g“,;gf; INMUEBLES CONTABILIDAD DIF
18837 18.80 1.88| 36,681,942 37,946,535 379,465,349 | 341,518,814
18841 18.08 1.88| 11,866,419 12,634,487 121,506,131 108,871,644
18843 18.08 188| 10,137,216 10,459,067 100,585,065 90,125,998
18845 18.80 1.88| 19,507,650 20,127,412 201,074,124 | 181,146,712
18846 18.80 188 21,841,166 22,627,664 226,276.636| 203,648,972
18849 18.80 .1.88] 12,074,057 12,507,736 125,077,358 | 112,569,622

Para los siguientes ID las diferencias corresponden al valor tomado como avalio, pues durante el
afio 2016 el area de contabilidad al no tener un avalto vigente toma el valor del aplicativo olympus
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llamado avalio “getec”, para este afio se ha solicitado hacer los ajustes necesarios para tomar el
avallio catastral en caso.de no tener un avaldo vigente de lonja.

. VALOR AVALUO
D B oA AN | % PARTICIPACION | INMUEBLES | CONTABILIDAD | DIFERENCIAS

17783 ' 100 100| 213,980,000 207,748,000 -6,232,000
18547 100 100 59,066,000 23,779,500 - 35,286,500
18631 0.66 0.66 5,693,648 33,382 5,660,266
18632 100 100| 53,398,000 11,068,400 - 42,329,600
18640 2.54 2.54 12,840,487 768,302 - 12,072,185
18641 2.54 2.54 39,684,630 3,252,511 - 36,432,119
18920 1.01 1.01 6,622,217 225,605 -6,396,612
18963 851 8.51 7,371,447 8,243,467 872,020
16964 100 100] 246,225,000 26,000,000 - 220,225,000

Para el ID 18692 el area contable se tomé el ditimo avaltio vigente por valor de $38.270.000 yel
area de inmuebles tomé el avaltio anterior $39.427.000 debido a que el avalio nuevo fue tomado
por inmuebles hasta finales del mes de enero, lo que para el deterioro: 0 valorizacion. se tomé el
valor del avaliio correspondiente”. ' <

4. Inmuebles registrados en inventario, sin valor de avaltio
“El inmueble con ID 18632 no tiene avaltio técnico vigente por lo que se reconocio por el avalto

denominado GETEC (se encuentra en el archivo enviado a ustedes “RELACION INMUEBLES DIC
2016” columna M Avaltio GETEC) por $11.068.400.

Lo anterior de acuerdo al siguiente pantallazo del aplicativo olympus.
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El inmueble con 1D 18964 a diciembre de 2016 no tenia avaliio técnico vigente por lo que se
reconocié por el avaltio denominado GETEC (se encuentra en el archivo enviado a ustedes
“RELACION INMUEBLES DIC 2016” columna M Avalio GETEC) por $26.000.000; en enero de
2017 se efectiio avaltio técnico el cual fue reconocido en ese mismo mes. Lo anterior de acuerdo al

siguiente pantallazo:
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El'ID 10713 con folior de ma'friculaf 244-56437 fue 'garantfa de la obligacion 450026026005281
cliente cedula 2943574, la cus! hizo parte de la venta masiva a CGA cuya fecha de corte era el 01
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de marzo de 2007; dicho inmueble se encuentra reconocido dentro del inventario pues se
encuentra como propietario CISA y a su.vez se encuentra reconocido como un pasivo por pagar a
la entidad compradora, por lo anterior éste inmueble no hace parte del andalisis de deterioro o
valorizacion frente a su avaldo. Adicionalmente al no tener el control del inmueble CISA no debe
asumir ningun tipo de gastos, como es para este ¢caso el de pago de avalios,
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Analisis de la respuesta:
1. Inmuebles registrados en los inventarios, cuyo titular no es CISA

A continuacion, se presenta las anotaciones registradas en los folios de matricula
suministrados por CISA en la respuesta: : ‘

Tabla No. 9.
Anotaciones en Folio de Matricula Inmobiliaria - FM!
: Respuesta de' CISA S
exto Anotacion en Folio de Matrictlainmobiliaria
ANOTACION: Nro 25 Fecha: 26-12-2005 Radicacion: 2005-125922
Doc: ESCRITURA 5662 del 2005-12-20 00:00:00 NOTARIA 2 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $66.815.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (COMPRAVENTA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio
incompleto) :
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO -EN LIQUIDACION- NIT. 8600025637
A: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. - CISA NIT. 8600420455 X

ANOTACION: Nro 26 Fecha: 07-02-2011 Radicacién: 2011-10438

Doc: OFICIO 3738 del 2010-11-16 00:00:00 JUZGADO 14 CIVIL DEL CTO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 22

ESPECIFICACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL CANCELA EMBARGO (CANCELACION
PROVIDENCIA JUDICIAL) -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio
incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO -EN LIQUIDACION- NIT. 8600029637

A: ROMERQ REY EDGAR ARTURO. CC 17182203

A: MU\OZ DE ROMERO MARIA GLADYS CC 41450678

25 ANOTACION: Nro 27 Fecha: 02-02-2012 Radicacién: 2012-9386

Doc: ESCRITURA 3869 del 2011-12-12 00:00:00 NOTARIA 69 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $86.815.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (COMPRAVENTA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio
incompleto)
DE: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. - CISA NIT. 8600429455
A: COMPA/IA DE GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS S A S EN LIQUIDACION X

11 2011 | 50C-19166

ANOTACION: Nro 28 Fecha: 24-05-2012 Radicacién: 2012-47138

Doc: ESCRITURA 608 del 2012-03-07 00:00:00 NOTARIA 18 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $30.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (COMPRAVENTA)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominie,}-Titular de dominio
incompleto)

DE: COMPA/IA DE GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS S.A.S. EN LIQUIDACION. NIT. 9001591085

A: MU/OZ DE ROMERO MARIA GLADYS CC 41450450 X

ANOTACION: Nro 29 Fecha: 24-05-2012 Radicacién: 2012-47138

Doc: ESCRITURA 608 del 2012-03-07 00:00:00 NOTARIA 18 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR (AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR)
PERSONAS.QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,)-Titular de dominio
incompleto)

A MUNOZ DE ROMEROQ MARIA GLADYS CC 41450678 X

ANQTACION: Nre 18 Fecha: 03-01-2006 Radicacion: 2006-230

Doc: ESCRITURA 4335 del 2005-12-14 00:00:00 NOTARIA 38 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $132.797.787
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio
incompleto)

DE: GRANAHORRAR BANCO COMERCIAL S.A. HOY BANCO BBVA NIT 8600030201 NIT. 8600341338

A: CENTRAL DE INVERSIONES S.A CISA NIT. 8600429455 X

ANOTACION: Nro 19 Fecha: 27-03-2007 Radicacién: 2007-30456

Doc: ESCRITURA 10838 del 2006-12-31 00:00:00 NOTARIA 21 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $184.806.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO LE ADQUISICION) :

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio

incompleto)
2| 6503 | 505-512875 | 18 DE: CENTRAL DE INVERSIONES S.A CISA NIT. 8600429455
A: PARRA BARRETO ANATILDE CC 24162164 X

ANOTACION: Nro 20 Fecha: 20-04-2007 Radicacién: 2007-38889

Daoc: ESCRITURA 1538 del 2007-04-16 00:00:00 NOTARIA 63 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $196.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, - Titular de dominio
incompleto)

DE: PARRA BARRETO ANATILDE CC 24162164

A: ARIZA CAMELO CARLOS REINEL CC 19281670 X

ANQTACION: Nro 21 Fecha: 14-08-2007 Radicacién: 2007-59231
Doc: ESCRITURA 1350 del 2007-06-01 00:00:00 NOTARIA 64 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $195.710.000
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ESPECIF!CAC!ON 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio
incompleto)

DE: ARIZA CAMELO CARLOS REINEL CC 19281870

A: CARDENAS SANCHEZ NANCY CC 52036681 X

AL AGUDELO SABOGAL JOSE NORBERTO CC 79201819 X

ANOTACION: Nro 24 Fecha: 13-12-2005 Radicacién: 2005-96554

Doc: ESCRITURA 1954 del 2005-11-22 00:00:00 NOTARIA 3 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $148.657.950
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA {(MODC DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio
incompleto)

DE: BANCO GRANAHORRAR

A: CENTRAL DE INVERSIONES S A. X

ANOTACION: Nro 25 Fecha: 14-08-2006 Radicacién: 2006-66067

Doc: ESCRITURA 581 del 2006-05-02 00:00:00 NOTARIA 27 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESC 1425 DEL 27-08-76
NOT 11 DE BOGOTA Y ESC 970 DEL 03-08-2002 NOT 27 DE BOGOTA EN CUANTO A ADICIONAR UN

1 PARRAFO AL ART 14 RELATIVO A LA MODIFICACION DE UNIDADES PRIVADAS (LIMITACION AL DOMINIO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio
incompleto)

A: CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA MONICA ORIENTAL

ANCOTACION: Nro 26 Fecha: 14-08-2006 Radicacion: 2006-66070

Doc: ESCRITURA 960 del 2006-07-28 00:00:00 NOTARIA 27 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0901 ACLARACION ESC 581 DEL 02-05-2006 NOT 27 DE BOGOTA EN CUANTO AL
NUMERO CORRECTO DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL QUE SE REFORMA Y ACTA DE LA
ASAMBLEA DE PROPIETARIOS CON SU QUORUM {OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio |- Titular de dominio
incompleto)

A: CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA MONICA ORIENTAL

ANOTACION: Nro 27 Fecha: 24-05-2007 Radicacién: 2007-47039

Doc: ESCRITURA 337 del 2007-05-08 00:00:00 NOTARIA 75 de "GOTA D.C. VALOR ACTO: $20.000.000
Se cancela anotacion No: 17

ESPECIFICACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA (CANCELACION)
PEASONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio
incompleto)

DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA" NIT. 8600030201

A: BARRIOS QUIJANO LUIS ALBERTO CC 17138437

ANOTACION: Nro 28 Fecha: 07-12-2007 Radicacion: 2007-112860

Doc: ESCRITURA 1077 del 2007-03-30 00:00:00 NOTARIA 26 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $46.800.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio
incompleto}

DE: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. NiT. 8600429455

A MURCIA PARRA MIREYA CC 60337347 X

3 | 6650 | 50N-355471 | 24

ANOTACION: Nro 29 Fecha: 27-12-2007 Radicacién: 2007-118770

Doc: ESCRITURA 4453 del 2007-12-13 00:00:00 NOTARIA 4. de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $176.392.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA {(MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio
incompleto)

DE: MURCIA PARRA MIREYA CC 60337347

A: ORTIZ RUEDAWILLY CC 75690838 X

ANOTACION: Nro 30 Fecha: 23-04-2008 Radicacién: 2008-33339

Doc: ESCRITURA 0363 del 2008-02-15 00:00:00 NOTARIA 62 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $188.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de 'dominio, I-Titular de dominio
incompleto)

DE: ORTIZ RUEDA WILLY CC 79690938

A: DUGUE LOPEZ VALENTINA X MENCOR

ANOTACION: Nro 31.Fecha: 23-04-2008 Radicacién: 2008-33342

Doc: ESCRITURA 912 del 2008-04-14 00:00:00 NOTARIA 62 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 0801 ACLARACION ESCR. 363DE 15-02-2008 NOTARIA 62 DE BOGOTA, EN CUANTO
CITAR CORRECTAMENTE EL TITULO ANTERIOR POR MEDIO DEL CUAL ADQUIRIO EL VENDEDOR. (OTRO)
| PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derécho real de dominio I-Titular de dominio
incompleto}

DE: ORTIZ RUEDA 'WILLY CC 79690938

A: DUQUE LOPEZ VALENTINA X MENCR

ANOTACIONNro 32 Fecha: 19-06-2008 Radicacién: 2008-50443

Doc: OFICIO 050 del 2008-06-10 00:00:00 FISCALIA GENERAL DE LA NACION de BOGOTA D.C. VALOR ACTO:
$

ESPECIFICACION: 0460 PROHIBICION ENAJENAR SIN AUTORIZACION Y DE TRAMITAR NUEVOS
REGISTROS RED # 110016000023200801871 (MEDIDA CAUTELAR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titufar de derecho real de dominio,l-Titular de dominio
incompleto)

DE: FISCALIA GENERAL DE LA NACION

ANOTACION: Nro 33 Fecha: 10-07-2015 Radicacién: 2015-48648
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Doc: OFICIO 815 dEI‘ 2015-05-12 00:00:00 UNIDAD ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL de BOGOTA
D.C. VALOR ACTO: $ .

ESPECIFICACION: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA RESOLUCION 337 16-02-15 {GRAVAMEN)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio
incompleto) .

DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL

4 {15852

300-217023

15

ANOTACION: Nro 15 Fecha: 19-10-2005 Radicacion: 2005-300-6-45360 Doc: ESCRITURA 1708 DEL 2005-10-14
00:00:00 NOTARIA UNICA DE FLORIDABLANCA VALOR ACTQ: $18.475.800 ESPECIFICACION: 0125
COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION) PERSONAS QUE INTERVIENEN.EN EL ACTO {(X-Tiular de derecho
real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) DE: BANCO GRANA(:(ORRAR A: CENTRAL DE INVERSIONES S.A.
X '

ANOTACION: Nro 16 Fecha: 06-06-2008 Radicacion: 2008-300-8:24670 Doc: ESCRITURA 1032 DEL 2008-05-07
00:00:00 NOTARIA CUARENTA Y NUEVE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $23.885.618

ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA {MODO. DE ADQUISICION) PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL
ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) DE: CENTRAL DE INVERSIONES SA. -
CISA NIT 860042945-5 A: COMPADIA DE GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS LTDA NIT. 9001591085 X

ANOTACION: Nro 17 Fecha: 05-02-2009 Radicacién: 2009-300-6-4974 Doc: ESCRITURA 3246 DEL 2008-12-12
00:00:00 NOTARIA CUARENTA Y NUEVE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $23.885.618 ESPECIFICACION: 0151
RESCILIACION ESC 1032 DE 07-05-2008 NOTARIA CUARENTA Y NUEVE DE BOGOTA D.C. {(MODO DE
ADQUISICION) PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de
dominio incompleto) DE: COMPACHA DE GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS LTDA NIT. 9001581085 A: CENTRAL
DE INVERSIONES S.A. CISA NIT. 860.042.945-5 X

ANOTACION: Nro 18 Fecha: 09-03-2012 Radicacidn: 2012-300-6-9766 Doc: ESCRITURA 3126 DEL 2011-12-28
00:00:06 NOTARIA SEXTA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $12.970.000 ESPECIFICACION: 0125
COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION) PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho
real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) DE: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. NIT. 8600429455 A
MELENDEZ FLOREZ LOPE CC 91150240 X A: FLOREZ MARIA ELIDE CGC 63307721 X

ANOTACION: Nro 12 Fecha: 08-05-2012 Radicacién: 2012-300-6-18611 Doc: ESCRITURA 918 DEL 2012-05-07
00:00:00 NOTARIA SEXTA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0 ESPECIFICACION: 0304 AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR (LIMITACION AL DOMINIOY PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de
derecho real de dominio )-Titular de dominio incompleto) A; MELENDEZ FLOREZ LOPE CC 91150240 X A: FLOREZ
MARIA ELIDE CC 63307721 X : !

5| 2134

420-18989

20

ANOTACION: Nro 20 Fecha: 23-07-2007 Radicacion: 2007-420-6-5403 Doc: ESCRITURA 1481 DEL 2007-07-16
00:00:00 NOTARIA CINCUENTA Y DOS DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO:$17.500.000 ESPECIFICACION: 0125
COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION) PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho
real de dominio I-Titular de dominio incompleto) DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO A: CENTRAL DE
INVERSIONES.S.A. NIT. 8600429455 X .

ANOTACION: Nro 21 Fecha: 08-09-2015 Radicacién: 2015-420-6-5374 Doc: OFICIO 1885 DEL 2015-08-18 00:00:00
juzgado primero civil municipal DE FLORENCIA VALOR ACTO: $0.ESPECIFICACION: 0412 DEMANDA EN
PROCESO DE PERTENENCIA RAD.N2014-00515-00 (MEDIDA CAUTELAR) PERSONAS QUE INTERVIENEN EN
EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, - Titular . .

de dominio incompleto) DE: BAHAMON ARANZALES DIANA MILENA CC 30508478 A: CENTRAL DE
INVERSIONES.S.A. NIT. 8600429455 X ’ L .

ANOTAGION: Nro 22 Fecha: 16-03-2016 Radicacion: 2016-420-6-2066 Doc: ESCRITURA 2465 DEL 2014-12-23
00:00:00 NOTARIA VEINTISIETE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $17.500.000 ESPECIFICACION: 0125
COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION) PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho
real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) DE: CENTRAL DE INVERSIONES.S A. NIT. 8600429455 A:
COMPAGIA DE GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS S.A.S. EN LIGUIDACION NIT. 9001591085 X

ANOTACION: Nro 23 Fecha: 16-03-2016 Radicacién: 2016-420-6-2067 Doc: ESCRITURA 180 DEL 2016-02-08
00:00:00 NOTARIA VEINTISIETE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0 ESPECIFICACION: 0961 ACLARACION DE
LA ESCRITURA N[I2465 DEL 23/12/2014 EMITIDA POR LA NOTARIA 27 DE BOGOTD EN EL SENTIDO QUE EL
DREA CORRECTA ES 147.00M2. (OTRO) PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real
de dominio,l-Titular de dominio incompleto) DE: CENTRAL DE INVERSIONES.S.A. NIT. 8600429455 A: COMPACHA
DE GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS S.A.S. EN LIQUIDACION NIT. 5001591085 X

ANOTACION: Nro 24 Fecha: 25-07-2016 Radicacién: 2016-420-6-5197 Doc: ESCRITURA 1555 DEL 2018-06-28
00:00:00 NOTARIA DIECIOCHO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $17.500.000 ESPECIFICACION: 0125
COMPRAVENTA (MODQ DE ADQUISICION) PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho
real de dominio, |- Titular de dominio incompleto) DE: COMPADIA DE GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS S.AS.EN
LIQUIDAGION NIT. 9001591085 A: ACCIONES Y GESTION COMERCIALES S.A.S NIT. 9003674099 X

ANOTACION: Nro 25 Fecha: 27-10-2016 Radicacién: 2016-420-8-7923 Doc: ESCRITURA 2536 DEL 2016-10-06
00:00:00 NOTARIA DIECIOCHO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $50.000.000 ESPECIFICACION: 0125
COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION) PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho
real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) RO T . !
DE: ACCIONES Y GESTION COMERCIALES S.AS NIT. 5003674099 A: RAMIREZ DUQUE PEDRO ALEJANDRO
CC 1045020848 X [ :
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ANOTAC‘ON Nro 17 Facha: 27-03-2007 Radicacion: 2007-300-6-14565 Doc: AUTO . DEL 2007-02-01 00:00:00
JUZGADO 7 CiVIL DEL CTO DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $15.400.000 ESPECIFICACION: 0107
ADJUDICACION DE LA GOSA HIPOTECADA (MODO DE ADQUISICION) PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL
ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto) DE: ZABALA BARRERA JOSELITO DE:
GONZALEZ VARGAS LUZ STELLA A: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. CESIONARIA DE BANCO
GRANAHORRAR X

6 | 15705 | 300-112637 17 ANOTACION: Nro 18 Fecha: 30-06-2009 Radicacién: 2009-300-6-27636 Doc: OFICIO 1651 DEL 2008-10-23

00:00:00 JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0 Se cancela anotacién
No: 17 ESPECIFICACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL Y ANULAR LA ADJUDICACION DE LA
COSA HIPOTECADA A FAVOR DE LA ENTIDAD EJECUTANTE RAD. 1899-0285 (CANCELACION) PERSONAS
QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) DE:
CENTRAL DE INVERSIONES S.A. CISA S.A. CESIONRIA DE BANCO GRANAHORRAR A: ZABALA BARRERA
JOSELITO X A: GONZALEZ VARGAS LUZ STELLA X

Fuente: Respuesta CISA Elaboré: Equipo Auditor CGR

De acuerdo con las anotaciones registradas anteriormente, se presenta el analisis
individual de los inmuebles, como se muestra a continuacion:

Tabla No. 10.
Analisis de Ia respuesta numeral 1 Folio Matricula lnmoblhana FMI

= Registro: Olympus -
“Valor: Y
Propio-| Propiedad

ahsus de Respuesta

La respuesta de CISA comunica que la anotauon 25 con fecha 26-12-2005
identifica a CISA como propietario del inmueble, sin embargo, en anotacién
posterior, la- 27, con fecha 02-02-2012, se registra la operacién de
COMPRAVENTA de CENTRAL DE INVERSIONES S.A. - CISA a
COMPANIA DE GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS S A S EN LIQUIDACION,
y asi mismo, en nota 28 del 24/05/2012 se registra la enajenacién el
11 2011 50C- . inmueble a un tercero.

19166 - “ 100,00
: Adicionalmente, en el aplicativo Olympus se registra como porcentaje de
propiedad 100% pero $0 (Cero pesos) en el "Valor propio”.

Como se observa, la respuesta dada no desvirtia lo observado por la
comisién auditora, tal como se registra en la matricula inmobiliaria CISA no
es la propietaria, por lo cual este item del hallazgo se mantiene.

La respuesta de CISA comunica que la anotacién 18 con fecha 03-01-2006
identifica a CISA como propietario del inmueble, registrando la compra venta
de  GRANAHORRAR . BANCO COMERCIAL S.A A: CENTRAL DE
INVERSIONES S.A CISA.

Asi mismo se -observa, la "anotacion 19 con fecha 27-3-2007, por
$184.806.000 con la cual se registra la operacion de COMPRAVENTA de
CENTRAL DE INVERSIONES S.A. - CISA a un tercero, también hay notas

508~ : posteriores mediante las cuales el bien es enajenado a terceros.
512875 - 100,00 Asi mismo en el aplicativo Olympus se registra en $0 (Cero pesos) el valor
registrado como "Valor propio”.

2| 6503

Adicionalmente, en el aplicativo Olympus se registra como porcentaje de
propiedad 100% pero $0 {Cero pesos) en el "Valor propio”.

Como se observa, la respuesta dada no desvirtia lo observado por la
comisién auditora, tal como se registra en la matricula inmobiliaria CISA no
es la propietaria, por lo cual este item del hallazgo se mantiene.

La respuesta de CISA comunica que la anotacién 24 con fecha 13-12-2005
identifica a CISA como propietario del inmueble, dicha operacién por cuantia

L de$148.657.950 se efectia de BANCO GRANAHORRAR a CENTRAL DE

50N- . INVERSIONES S.A.

3| 6650 | 355471 - 109,00
En revision efectiada por la comisidn Auditora, se encuentra la anotacion 28
con fecha 7-12-2007, por $46.800.000 con la cual se registra la operacion de
COMPRAVENTA de CENTRAL DE INVERSIONES S.A. - CISA a un tercero.
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Adicionalmente, en el aplicativo O!ymbus se registra como porcentaje de
propiedad 100% pero $0 (Cero pesos) en el "Valor propio”.

Como se observa, la respuesta dada no desvirtiia lo observado por la
comision auditora, tal como se registra en la matricula inmobiliaria CISA no
es la propietaria, por lo cual este item del hallazgo se mantiene.

300-

415852 57003 | -

100,00.

La respuesta de CISA-comunica que la anotacién 15 con fecha 19-10-2005
identifica a CISA como propietario del inmueble, dicha operacién por cuantia
de $18.475.800 se efectia de BANCO GRANAHORRAR A CENTRAL DE
INVERSIONES SA. En revisién efectuada por la comisién Auditora, se
encuentra la anotacién 18 con fecha 09-03-2012, por $12.970.000 con la
cual se registra . la- operacién  de COMPRAVENTA de CENTRAL DE
INVERSIONES S.A. - CISA a terceros.

Adicionalmente, en el aplicativo Olympus se registra como porcentaje de
propiedad 100% pero $0 (Cero pesos) en el "Valor propio”.

Como se observa, la respuesta dada no desvirtia lo observado por la
comisién auditora, tal como se registra en la matricula inmobifiaria CISA no

420-

51 2134 18989 _

100,00

es la propietaria, por lo cual este item del hallazgo se mantiene.

La respuesta de CISA comunica que la anotacion 20 con fecha 23-07-2007
identifica a CISA como propietario del inmueble, dicha operacién por cuantia
de $17.500.000 se efectia de BANCO CENTRAL HIPOTECARIO A
CENTRAL DE INVERSIONES SA. En revisién efectuada por la comisidn
Auditora, se encuentra igualmente la anotacién 22 con fecha 16-03-201 2, por
$17.500.000 con la cual se registra la operacién de COMPRAVENTA de
CENTRAL DE INVERSIONES SA. - CISA a COMPANIA DE
FINANCIAMIENTO DE ACTIVOS SAS, y notas posteriores de enajenacion a
terceros. Adicionalmente, en el aplicativo Olympus se registra como
porcentaje de propiedad 100% pero $0 (Cero pesos) en el "Valor propio”.

Como se observa, la respuesta dada no desvirtda lo observado por la
comision auditora, tal como se registra en la matricula inmobiliaria CISA no
es la propietaria, por lo cual este item del hallazgo se mantiene.

300-

6 | 15705 112637 ~

100,00

La respuesta de CISA comunica que la anotacién 17 con fecha 27-03-2007
identifica a CISA como propietario del inmueble, dicha operacion por cuantia
de $15.400.000 se efectiia de terceros a CENTRAL DE INVERSIONES S.A.
CESIONARIA DE BANCO GRANAHORRAR X
En revisién efectuada por la comisién Auditora, se encuentra igualmente la
anotacién 18, con la cual se cancela la anotacién 17, con fecha 30-06-2009
que anula la adjudicacién a favor de la entidad ejecutante.

en el aplicativo Olympus se registra como porcentaje de propiedad 100%
pero $0 (Cero pesos) en el "Valor propio”.

Como se observa, la respuesta dada no desvirtda lo observado por la
comision auditora, tal como se registra en la matricula inmobiliaria CISA no
es la propietaria, por lo cual este item del hallazgo se mantiene.

Fuente: Respuesta CISA

Elaboré: Equipo Auditor CGR

2. Inmuebles cuyo titular es CISA pero no se encuentran registrados en Estados
Financieros (cuenta 151003 Inventario)

Es preciso sefalar que la propiedad de CISA S.A de los inmuebles relacionados
en este item se determina por las escrituras que se encuentran relacionadas en
las anotaciones de los Certificados de Libertad y tradicién_.
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A continuacion se relacionan cada una de las anotaciones registradas en los folios
de matricula inmobiliaria, que dan cuenta de que CISA es el propietario de los
inmuebles pero estos bienes no se encuentran registrados en los estados

financieros, razon por la cual se mantiene el hallazgo para los siguientes
inmuebles.
Tabla No. 11. .
Analisis de la respuesta numeral 2 Folio Matricula Inmobiliaria FMl
41 Fmi Respuesta -~ANOTAC!0 REGISTRADA 'EN.FOLIO: MATRICULA . CONCEPTO
ANOTACION Nro 11 Fecha 11-11-2016 Radicacion: 2016 080 6-
12471
Doc: AUTO S/N DEL 2016-04-19 00:00:00 juzgado Segundo Civil
del -~ Circuito de .Santa Marta de SANTA MARTA
VALOR ACTO: $65.000.000
ESPECIFICACION: 0108 ADJUDICACION EN REMATE (MODO
DE .~ . ADQUISICION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de
El inmueble es | derecho real de dominio, I-Titular de dominio | La anotacién 11 da
garantia de |.incompleto) cuenta de la
obligacion la cual fue | DE:  PATNO: -PERALTA - MARTA  IMELDA . CC.. 36535871 adjudicacién en
080- vendida a = CIGPF|DE: PERALTA ANGULO ASDRUBAL. CC ' 36552232 | remate (modo de
1| 5470 COLOMBIA LTDA. Al | DE: © BARRIOS PERTUZ NELCY cC 85455284 | adquisicién) del
4 ser rematado, pasa a | A: CENTRAL- DE. INVERSIONES S.A. NIT. 8600429455 X | predio a CISA. De
ser propiedad. de la | ANOTACION: Nro 12 Fecha: 22-05-2017 Radicacion: 2017-080-6- acuerdo con lo
entidad compradora. | 4842 anterior el item del
El Bien no ha sido | Doc: OFICIO 1299 DEL 2017-05-15 00:00:00 JUZGADO 5 CIVilL. haliazgo se
propiedad de CISA. MUNICIPAL EN ORALIDAD DE SANTA MARTA mantiene.
DE SANTA MARTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE
PERTENENCIA (MEDIDA CAUTELAR)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN.EL ACTO (X-Titular de
derecho ..real . de dominio, |-Titular de dominio
incompleto)
DE:  BARRIOS - PERTUZ  NIDIA - ESTHER: CC 32751974
A: CENTRAL DE INVERSIONES S:A.NIT. 8600429455 X
ANOTACION: Nro 5 Fecha: 21-02-2011 Radicacion: 2011-140-6-
1889 »
, Doc: SENTENCIA SN DEL 2007-06-27 00:00:00 JUZGADO| -2 f;:;?:ggé da
El inmueble ~ es|PRIMERO CIVIL DEL  CIRCUITO DE  MONTERIA adjudicacion en -
140- garantia - de | VALOR ACTO: $3.400.000 remate (modo de
obligacion la cual fue | ESPECIFICACION: 0108 ADJUDICACION EN REMATE (MODO A
215117 N adquisicién) del
4 vendida a CGA. 'El DE ADQUI.SIC!ON) predio a CISA. De
Bien no . ha . sido| PERSONAS: QUE INTERVIENEN EN EL ACTO-(X-Titular de
X . s . L acuerdo con lo
propiedad de CISA ic:‘irce):;t;c‘;em) real de dominio,!-Titular de dominio anterior el hallazgo
DE: CORREA GAVIRIA DIGNA Rocio| S€mantiene.
A CENTRAL DE INVERSIONES S.A. NIT. 8600429455 X
. ANOTACION: Nro 13 Fecha: 24-06-2016 Radicacién: 2016-50441 »
El inmueble €S| poc REMATE 026-04 del 2004-04-15 00:00:00 JUZGADO 040 | S22n0acion 13 da
garantia de|ciL  DE  CIRCUITO DE  BOGOTA D.C. de|Susmace @
obligacion la cual fue ) adjudicacion en
50C- |vendida a CGA. Al BOGOTA D. C. VALOR ACTO. $ remate (modo de
o ESPECIFICACION: 0108 ADJUDICACION EN REMATE A
3 {1220 | ser rematado, pasa a . adquisicion) del
000 ser propiedad de la (ADJUDICACION EN REMATE) predio a CISA. De
. PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de :
entidad compradora. d h | d domini |-Titutar de dominio acuerdo con lo
El Bien- no ha_ sido erecho rea € ominio, u anterior el hallazgo
jedad de CISA, | INcompleto) se mantiene.
propiecad ae - | A CENTRAL DE INVERSIONES S.A. - CISA NIT. 8600429455 X
4 50C- | En Olympus aparece | ANOTACION: Nro 13 Fecha: 24-06-2016 Radicacién: 2016-50441 | La anotacién 13 da
1507 | con FMI | Doc: REMATE 026-04 del 2004-04-15 00:00:00 JUZGADQO 040 cuentadela
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S - (e ANOTACION REGISTRADA EN FOLIO.MATRICULA i ~o
#12TML [ Respueety NMOBILIARIA | CONCERTOw
762 | 50C1507762. CiviL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de | adjudicacion en

Corresponde al -ID | BOGOTA D. C. VALOR - ACTO: - $| ' remate (modo de
2139 el cual fue| ESPECIFICACION: . 0108 ADJUDICACION. EN REMATE adquisicion) del
vendido a CGA como | (ADJUDICACION EN REMATE) | predio a CISA. De
garantia de | PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de acuerdo con lo
obligacién. Se | derecho real de dominio,I-Titular de dominio | anterior el hallazgo
encuentra  excluido | incompleto) se mantiene.
del inventario A: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. - CISA NIT. 8600429455 X
ANOTACION: Nro 10 Fecha: 13-08-2002 Radicacién: 2002-6915 La anotacion 10 da
En Olympus Doc: ESCRITURA 5447 DEL 2001-12-28 00:00:00 NOTARIA 19 cuenta de la
corresponde  al 1D DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $4.439.760 compraventa
ESPECIFICACION:: 101 * COMPRAVENTA :  (MODO  DE
190- | 8402 y se encuentra | 1o g 010N o (modo de
5| 23gy | Sxcluido del | PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de aduisicion) del
5 mventar_np PO erecho real de dominio, -Titular de dominig | Predio, de: Bl a:
devolucnon_en vmgd incompleto) CISA. De acyerdo
del convenio suscrito | pe: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO EN LIQUIDACION NiT,| €00 lo anteriorel
con el BCH 8600029637 hallaz_go se
A: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. NIT. 8600429455 X mantiene.
El inmueble es
garantia de : o :
obligacién la cualfue | ANOTACION: Nro 6 Fecha: 08-08-2007 Radicacion: 2007-84138 | La anotacién 6 da
vendida a CGA. El!Doc: ESCRITURA 2992 del 2007-07-31 00:00:00 NOTARIA 2 de cuenta de la
50C- Bien no ha sido | BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $63.000.000 ESPECIFICACION: compraventa del
6| 1507 propiedad de CISA.|0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS (COMPRAVENTA) | predio, de: BCH a:
760 En Olympus | PERSONAS QUE INTERVIENEN EN.EL ACTO (X-Titular de | CISA. De acuerdo
corresponde  al ID| derecho real de dominio, I-Titular de dominio - incompieto) \DE: | ' con lo anterior el
2139 y se encuentra|] BANCO CENTRAL HIPOTECARIO A CENTRAL - DE hallazgo se
excluido del | INVERSIONES S.A. - CISA NIT. 8600429455 X mantiene.
inventario por la
venta de la obligacion
El inmueble es
garantia de :
obligacion la cual fue | ANOTACION: Nro 6 Fecha: 08-08-2007 Radicacién: 2007-84138 | La anotacion 6 da
vendida a CGA. El|Doc: ESCRITURA 2992 del 2007-07-31 00:00:00 NOTARIA 2 de cuenta de la
50C- Bien no ha sido| BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $63.000.000 ESPECIFICACION: | compraventa del
71 1507 | Propiedad de CISA.| 01256 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS (COMPRAVENTA) | predio, de: BCH a:
761 En Olympus | PERSONAS QUE 'INTERVIENEN EN' EL ‘ACTO (X-Titular de | CISA. De acuerdo
corresponde  al ID | derecho real de dominio, I-Titular- de dominio incompleto) DE:| con lo anterior el
2139 y se encuentra | BANCO CENTRAL HIPOTECARIO A:  CENTRAL DE hallazgo se
excluido del | INVERSIONES S.A. - CISA NIT. 8600429455 X mantiene.
inventario por la
venta de la obligacién
El inmueble es
garantia de
cbligacion la cual fue | ANOTACION: Nro 6 Fecha: 08-08-2007 Radicacién: 2007-84138 | La anotacién 6 da
vendida a CGA. Ei|Doc: ESCRITURA 2992 del 2007-07-31 00:00:00 NOTARIA 2 de cuenta de la
50C- Bien no ha sido|BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $63.000.000 ESPECIFICACION: compraventa del
s | 1507 propiedad de CISA.| 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS (COMPRAVENTA) | predio, de: BCH a:
763 En Olympus | PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de | CISA. De acuerdo
corresponde al ID | derecho real de dominio,l-Titular de dominio  incompleto) DE: | con lo anterior el
2139 y se encuentra | BANCO CENTRAL HIPOTECARIO A" CENTRAL DE | hallazgo se
excluido del | INVERSIONES S.A. - CISA NIT. 8600429455 mantiene.
inventario por la o
venta de la obligacion
Fuente: Respuesta CISA

- Elaboré: Equipo Auditor CGR

3. Diferencias en los registros de informacién del Inventario de inmuebles
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Se presenta a continuacion la respuesta dada por CISA a este numeral,
identificando la causa que origind la diferencia

Tabla No. 12.
Respuesta numeral 3 Folio Matncula !nmobxhana FMI
b ID e o FMIEd | DIFERENCIA b “EVIDENCIA SEET e 2CAUSA .
. Contablhdad toma un -decimal, lo
50S- Diferencias en porcentaje de
1 2488 0050612 -327.680 participacién correcto es tomar el porcentaje con
todos los decimales gue contengan
e . Contabilidad toma un decimal, lo
50N- Dif '
2 5616 -91.588 fierenclas en porcentaje de correcto es tomar el porcentaje con
515519 participacion .
todos los decimales que contengan
. 2 : Contabilidad toma un decimal, lo
3 7394 | 156-6848 -157.500 ane.r encias en porcentaje de correcto es tomar el porcentaje con
participacion ; .
todos los decimales que contengan
. . . Contabilidad toma un decimal, lo
4 12111 52;5?0 4 -14.022 Sg;r;g;gz:n porcentaje de correcto es t.omar el porcentaje con
todos los decimales que contengan
. ] . Contabilidad toma un decimal, lo
5 16063 280- -47.470 D:fe.r encias en porcentaje de correcto es tomar el porcentaje con
24880 participacion .
todos los decimales que contengan
6 |17783 | 156-5338 | -6.232.000 | Sin Avalio Vigente de lonja Contabilidad toma avalio registrado
en Olympus denominado Getec.
. . . Contabilidad toma un decimal, lo
7 118044 080- 348.604 Dxfe.r encias en porcentaje de correcto es tomar el porcentaje con
32487 participacion .
todos los decimales que contengan
50S- - . .\ . Contabilidad toma avallo registrado
8 | 18547 40160685 -35.286.500. | Sin-Avaldo Vigente de lonja en Olympus denominado Getec.
50N- . g . Contabilidad toma avaldo registrado
9 18631 20461803 -5.660.267 . | Sin Avalto Vigente de lonja en Olympus denominado Getec.
50C- . g . Contabilidad toma avallo registrado
10 | 18632 595301 -42.329.600 | Sin Avalio Vigente de lonja en Olympus denominado Getec.
. P . Contabilidad toma avalio registrado
i1 {18640 | 106-5553 | -12.072.185 | Sin Avalio Vigente de lonja en Olympus denominado Getec.
: . P R Contabilidad toma avallo registrado
12 | 18641 | 106-5564 | -36.432.119 |:Sin Avallo Vigente de lonja en Olympus denominado Getec.
060- | Diferencia de porcentaje de participacion | Aparente  error  humano en el
13 | 18837 588992 341.518.8%4 | de los inmuebles los cuales pasan del {momento de la conversion de
;" | porcentaje real del 1,88.a 18,8 6 a2 18.08; | porcentaje,
060- Diferenicia de porcentaje de participacion | Aparente  error  humano en el
14 | 18841 288996 108.871.643 | de los”inmuebles los cuales pasan del | momento de la conversidn de
. |'porcentaje real def 1,882 18,8 6 a 18.08; | porcentaje,
060- | Diferencia de porcentaje de participacion | Aparente  error  humano en el
15 | 18843 288998 90.125.999 | de los inmuebles los cuales pasan del |momento de la conversion de
porcentaje real del 1,88.2'18,8 6 a 18.08; | porcentaje,
060- “Diferencia de porcentaje de participacion | Aparente  error  humano  en el
16 | 18845 289012 181.146.711 | de los inmuebles los cuales pasan del | momento de la conversion de
porcentaje real del 1,88:2 18,8 6 2 18.08; | porcentaje,
060- Diferencia de porcentaje de participacion | Aparente  error humano en el
17 -| 18846 589013 203.648.973 | de los inmuebles los cuales pasan del |momento de la conversion de
porcentaje real del 1,88 2 18,8 6 2 18.08; | porcentaje,
060- Diferencia de porcentaje de participacién | Aparente  error humano  en el
18 | 18849 289016 112.569.622 | de los inmuebles los cuales pasan del | momento de la . conversion de
porcentaje real del 1,88 218,86 a 18.08; | porcentaje,
040- e e g . Contabilidad toma avaluo registrado
19 1189201 40004 -6.396.611 | SinAvalto Vigente de lonja en Olympus denominado Getec.
240- ; N . Contabilidad toma avaluo registrado
20 118963 | L oooue 872.020 Sin Avallo Vigente de lonja en Olympus denominado Getec.
50C- : P . Contabilidad toma avaluo registrado
21 118964 40, -220.225.‘OOO S?n Avaltio Vigente de lonja en Olympus denominado Getec.
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TEmI

=+ DIEERENCIA |

EVIDENCIA: ' CAUSA -

TOTAL

673.829.844

Fuente: Respuesta CISA

Elabord: Equipo Auditor CGR

A continuacion, se relacionan los valores de avaltio y valor propio, registrados en
aplicativo Olympus, asi como el porcentaje de propiedad por cada inmueble. De

acuerdo con la valoracion de la informacién obte

individual por cada predio.

Tabla No. 13.

nida, se presenta el resultado

" OLYMPUS.

“VALOR
AVALUQ

Andlisis Respuesta numeral 3

GONGEPTO.

Verificada la respuesta de la entidad contra los registros de

valor de avaltios vigentes y porcentajes de propiedad al cierre SE
1| 2498 | 409.600.000 75.284.480 18 de la vigencia 2018, se ratifica la existencia de las diferencias | MANTIENE
mencionadas por la comision auditora.
Verificada la respuesta de la entidad contra los registros de
valor de avallios vigentes y porcentajes de propiedad al cierre SE
2| 5616 |2.364.540.000 | 1.159.333.962 .9 de la vigencia 2016, se ratifica la existencia de las diferencias | MANTIENE
mencionadas por la comisién auditora.
Verificada la respuesta de la entidad contra los registros de
valor de avallos vigentes'y porcentajes de propiedad al cierre SE
3 | 7394 | 225.000.000 40.432.500 18 de la vigencia 2016, se ratifica la existencia de las diferencias MANTIENE
mencionadas por la comision auditora.
Verificada la respuesta de la entidad contra los registros de
valor de avallios vigentes y porcentajes de propiedad al cierre SE
4121111 140.224.000 £2.030.593 16 de la vigencia 2016, se ratifica la existencia de las diferencias MANTIENE
mencionadas por la comisién auditora.
Verificada fa respuesta de la entidad contra los registros de
valor de avaltios vigentes y porcentajes de propiedad al cierre SE
5 | 16063 | 539.429.000 9.649.737 2 de la vigencia 2016, se ratifica la existencia de las diferencias MANTIENE
mencionadas por la comision additora.
Revisada la respuesta, se evidencia que a 31 de diciembre
de 2018, contabilidad no cuenta con avallio vigente, acorde
6 | 17783 NO ) '100 con la politica contable adoptada por CISA. Adicionalmente, SE
DISPONIBLE informa que para este afo se ha'solicitado hacer los ajustes | MANTIENE
necesarios para tomar el avaltio catastral en caso de no tener
un avaldo vigente de lonja.
Verificada la respuesta de la entidad contra los registros de
valor de avallios vigentes'y porcentajes de propiedad al cierre SE
7| 18044 | 427.277.316 137.497.840 32 de la vigencia 2016, se constata la existencia de las MANTIENE
diferencias mencionadas por la comision auditora.
Revisada la respuesta, se evidencia que a 31 de diciembre
de 2016, contabilidad no cuenta con avalo vigente, acorde
8 | 18547 NO ) 100 | €on la politica contable adoptada por CISA. Adicionalmente, SE
DISPONIBLE informa que para este afo se ha solicitado hacer los ajustes | MANTIENE
necesarios para tomar el avallio catastral en caso de no tener
un avalGo vigente de lonja. -
Revisada la respuesta, se evidencia que a 31 de diciembre
de 2016, contabilidad no cuenta con avaliio vigente, acorde
9 | 18631 NO } 100 | cON la politica contable adoptada por CISA. Adicionaimente, SE
DISPONIBLE informa que para este afo se ha solicitado hacer los ajustes | MANTIENE
necesarios para tomar el avalto catastral en caso de no tener
un avalio vigente de lonja.
Revisada la respuesta, se evidencia que a 31 de diciembre
10 | 18632 NO R 100 de 2018, contabilidad no cuenta con avallio vige_nte, acorde SE
DISPONIBLE con la politica contable adoptada por CISA. Adicionaimente, | MANTIENE

informa que para este afo se ha solicitado hacer los ajustes
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un avalio vigente de lonja. Revisada la respuesta, se
evidencia que a 31 de diciembre de 2016, el inmueble no
cuenta con avalio vigente que permita establecer el valor
neto de realizacion del predio, acorde con la politica contable
adoptada por GISA.

necesarios para tomar el avalio catastral en caso de no tener

11

18640

NO
DISPONIBLE

Revisada la respuesta, se evidencia que a 31 de diciembre
de 2016, contabilidad no cuenta con avalio vigente, acorde
con la politica contable adoptada por CISA. Adicionalmente,
informa que para este afo se ha solicitado hacer los ajustes
necesarios para tomar el avalto catastral en caso de no tener
un avaliio vigente de lonja.

SE
MANTIENE

12

18641

NO
DISPONIBLE

Revisada la respuesta, se evidencia que a 31 de diciembre
de 2016, contabilidad no cuenta con avalto vigente, acorde
con la politica contable adoptada por CISA. Adicionalmente,
informa que para este aiio se ha solicitado hacer los ajustes
necesarios para tomar el aval(o catastral en caso de no tener
un avalto vigente de lonja.

SE
MANTIENE

13

18837

2.018.432.707

37.946.535

Verificada la respuesta de la entidad contra los registros de
valor de avalGos vigentes y porcentajes de propiedad al cierre
de la vigencia 2016, se constata la existencia de las
diferencias mencionadas por la comision auditora.

SE
MANTIENE

14

18841

672.047.182

12.634.487

Verificada la respuesta de la entidad contra los registros de
valor de avalGos vigentes y porcentajes de propiedad al cierre
de la vigencia 2016, se constata la existencia de las
diferencias mencionadas por fa comisién auditora.

SE
MANTIENE

15

18843

556.333.326

10.459.067

Verificada la respuesta de la entidad contra los registros de
valor de avaldos vigentes y porcentajes de propiedad al cierre
de la vigencia 2016, se constata la existencia de las
diferencias mencionadas por la comision auditora.

SE
MANTIENE

16

18845

1.070.607.041

20.127.412

Verificada la respuesta de la entidad contra los registros de
valor de avaliios vigentes y porcentajes de propiedad al cierre
dela ‘vigencia 2016, se constata la existencia de las

1 diferencias mencionadas por la comision auditora.

SE
MANTIENE

17

18846

1.203.589.130

22.627.664

Verificada la respuesta de la entidad contra los registros de

"I valor de avaltios vigentes y porcentajes de propiedad al cierre

de la vigencia 2016, se constata la existencia de las

| diferencias mencionadas por 1a comisién auditora.

SE
MANTIENE

18

18849

665.305.097

12.507.736

Verificada la respuesta de la entidad contra los registros de
valor de avaliios vigentes y porcentajes de propiedad al cierre
de la vigencia 2016, se constata la existencia de las
diferencias mencionadas por la comisién auditora.

SE
MANTIENE

19

18920

1.166.600.000

11.782.660

Revisada la respuesta, se evidencia que a 31 de diciembre
de 2016 el predio no cuenta con avallo vigente, acorde con
la politica contable adoptada por CISA. De igual manera tanto
el valor de inmuebles como el valor-contable, difieren del
valor -del avaiio del inmueble, establecido en $11.782.660.
Adicionalmente, informa que para este.afo se ha solicitado
hacer los ajustes necesarios para tomar él-avalo catastral en
caso de no tener un avallo vigente de lonja.

SE
MANTIENE

20

18963

86.621.000

7.371.447

Revisada la respuesta, se evidencia que a 31 de diciembre
de 20186, contabilidad no cuenta con avalio vigente, acorde
con ta.politica contable adoptada por CISA. Adicionalmente,
informa que para este afic se ha solicitado hacer los ajustes
necesarios para tomar el avaltio catastral en caso de no tener
un avallo vigente de lonja.

SE
MANTIENE

21

18964

540.000.000

540.000.000

100

Revisada la. respuesta, se evidencia que a 31 de diciembre
de 2016 el predio no cuenta con.avallio vigente, acorde con
la politica contable adoptada por CiSA. De igual manera tanto
el valor de inmuebles como el valor contable, difieren del
valor del avalio del inmueble, establecido en $540.000.000.

SE
MANTIENE
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Adicionalmente, - informa que para este afno se ha solicitado
hacer los ajustes necesarios para tomar el avaliio catastral en
caso de no tener un avallio vigente de lonja.

Fuente: Respuesta CISA

Elabord: Equipo Auditor CGR

Tomando en cuenta lo anterior, a continuacién, se presenta el recalculo de

valorizacion y deterioro del inventario por cada uno de los inmuebles:

Tabla No. 14.

Diferencias en Valoracién y Deterioro de Invertario
CALCULO CON VALOR AVALUO CONTABLI ALCULO CON VALOR AVALUO INMUEBLES | . DIFERENCIA
e e  PROVISION PROVISION
s INDIVID-MES®
: - ACTUAL-
S - CON.GTOS:
2498 74,956 800 62,182,833 - 75,284 480 62,503,959 - -327,680 -321,126 -
5616 | 1150,242374 | 993,696,967 - 1,159,333,962 | 993,786,723 - -91,588 -89,756 -
7394 40,275,000 26,990,814 - 40,432,500 27,145,164 - -157,500 -154,350 -
12111 22,015,168 14,522 640 - 22 029,190 14,536,382 - 14,022 -13,742 -
160863 9,601,836 6,170,414 - 9,649,306 6,216,935 - -47 470 -46,520 -
17783 | 297 748,000 - 27,870,538 | 213,980,000 - 21,763,178 - 6,232,000 - 6,107,360
18044 137,846,444 - 56,035,339 | 137,497,840 - 56,376,971 348,604 - -341,632
18547 23,779,500 6,658,260 - 59,066,000 41,239,030 - -35,286,500 -34,580,770 -
18631 33,382 - 5,025,126 5,693,648 521,935 - -5,660,267 -521,935 5,025,126
18632 11,068,400 - 221,368 53,398,000 41,261 640 - -42,329,600 -41,261,640 221,368
18640 768,302 - 29,675,173 12,840,487 - 17,844,431 -12,072,185 - 11,830,742
18641 3,252 511 - 124,864,164 | 39,684,630 - 89,160,688 | -36,432,119 - 35,703,476
18837 | 379465349 335,194,100 - 37,946,535 505,662 - 341,518,814 334,688,438 -
18841 121,506,131 107,209,589 - 12,634,487 515,378 - 108,871,643 | 106,694,211 -
18843 | 100,585,065 88,436,148 - 10,459,067 112,669 - 90,125,999 88,323,479 -
18845 | 901,274,124 177,740,091 - 20,127 412 217,214 - 181,146,711 177,523,777 -
18846 | 996 276,636 199,909,938 - 22,627 664 333,944 - 203,648,973 199,575,993 -
18849 | 495 077,358 110,501,754 - 12,507,736 183,524 - 112,569,622 110,318,230 -
18920 225 605 - 22,202,934 6,622,217 - 15,934,255 - 6,396,611 - 6,268,679
18963 8,243,467 911,166 - 7,371,447 56,587 - 872,020 854,579 -
18964 26,000,000 - 26,000,000 | 246,225,000 215,300,500 - -220,225.000 | -215,300,500 | 26,000,000
TOTAL | 2,879,241,453 | 2,130,125,614 | 291,894,641 | 2,205,411,608 | 1,404,437,247 | 201,079,523 673,829,845 | 725688,367 | 90,815.419
Fuente: Respuesta CISA Elabord: Equipo Auditor CGR
4. Inmuebles registrados en inventario, sin valor de avaltio
Tabla No. 15.
Analisis Respuesta numeral 4
[#] D" [MATRICULAT ntidad ~Analisis de Respuesta

Carrera 69 No.44-35- Cédigo Postal 111321 « PBX 647 7000
cgr@contraloria.gov.coswww.contraloria.gov.cosBogota, D. €., Colombia

39




D) CONTRALORIA

GENERAL DE LA REPUBLICA

TMATRICULA

~Analisis de Respuesta:

CONCEPTO

18632

50C-225321

“ieaiees s Respuesta Entidad:

E! inmueble con ID 18632 no tiene
avalio técnico vigente por lo que se
reconocié por el avalio denominado
GETEC (se encuentra en el archivo
enviado a ustedes  "RELACION
INMUEBLES DIC 2016” columna M
Avaltio GETEC) por $11.068.400.

Revisada la respuesta, se evidencia que a 31 de
diciembre de 20186, el inmueble no cuenta con
avalio, en contravia de los establecido en la
politica general establecida en la CGircular
Normativa 031: "CISA avaluara sus inmuebles
(propios o administrados), o que se encuentran en
etapa de valoracién para ser comprados, o los
inmuebles que son garantia de obligaciones de
cartera, utilizando los servicios de las Firmas
Avaluadoras, seleccionadas o adscritas. (...}",

SE
MANTIENE

18964

50C-70262

E! inmueble con. 1D 18964 a diciembre
de 2016 no tenia avalto técnico vigente
por lo que se reconocid por el avallio
denominado GETEC. (se encuentra en el
archivo enviado a. ustedes "RELACION
INMUEBLES DIC 2016" columna M
Avalio GETEC) por $26.000.000; en
enero de 2017 se efectio avalio técnico
el cual fue reconocido en ese mismo
mes. -

Revisada la respuesta, se evidencia que a 31 de
diciembre de 2016, el inmueble no cuenta con
avallio, en contravia de los establecido en la
politica general establecida en la Circular
Normativa 031: "CISA avaluara sus inmuebles
{propios o administrados), 0 que se encuentran en
etapa de valoracion para ser comprados, o los
inmuebles que son garantia de obligaciones de
cartera, utilizando los servicios de las Firmas
Avaluadoras, seleccionadas o adscritas. {...}"

SE
MANTIENE

10713

244-56437

Et 1D.10713 con folio de matricula 244-
56437 fue garantia de la obligacién
450026026005281 cliente cedula
2943574 ,la cual hizo parte de.la venta
masiva a CGA cuya fecha de corte era el
01 de marzo de 2007, dicho inmueble se
encuentra  reconocido  dentro- . del
inventaric pues se encuentra como
propietario CISA y a su vez se encuentra
reconocido como un pasivo por pagar a
la entidad compradora,: por lo anterior
éste inmueble no hace parte del analisis
de deterioro o valorizacion frente a-su
avallio. Adicionalmente al no tener el
control del inmueble CISA no debe
asumir ningun tipo de gastos, como es
para este caso ¢i de pago de avaltos.

Se evidencia en la anotacion 10 del certificado de
tradicion y libertad, con fecha 30-04-2003
identificando a CISA como propietario del
inmueble, dicha operacion por cuantia de
$111.287.500, valor de regisiro en inventario, se
efectta de PANTOJA REVELO CARLOS vy
GRIJALVA BLANCA LIDIA, A CENTRAL DE
INVERSIONES SA, sin encontrar anotacién
posterior de enajenacion a terceros. Acorde con la
respuesta de la entidad y la verificacién antes
expuesta, se establece - que . el inmueble
actualmente es propiedad de CISA. E! inmueble
no cuenta con avallo, en contravia de los
establecido en la politica general establecida en la
Circular Normativa- 031: - "CISA avaluara sus
inmuebles (propios .0 administrados), o que se
encuentran en etapa de valoracidn para ser
comprados, o los inmuebles que son garantia de
obligaciones de cartera, utilizando los servicios de
las Firmas Avaluadoras, seleccionadas o
adscritas. ()",

ANOTACION: ““Nro’ ~10: ~Fecha: - 30-04-2003
Radicacién: 2003-2130 Doc:: SENTENCIA SN del
2002-10-22 00:00:00 JGDO 1RO C. CTO. de
IPIALES VALOR ACTO: $111.287.500
ESPECIFICACION: 117 ADJUDICACION DE LA
COSA HIPOTECADA (REMATE) {DE
CONFORMIDAD CON EL ART. 557 INCISO
FINAL, ART. 523 INCISO 3, Y 533 INCISO 1)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
(X-Titular de derecho real de dominio,| -Titular de
dominio ‘incompleto) DE: PANTOJA REVELO
CARLOS -DE: GRIJALVA BLANCA LIDIA Al
"CENTRAL DE INVERSIONES SA" X

ANOTACION: -~ Nro 11 ‘Fechar 11-06-2003
Radicacién: 2003-3054 Doc: ESCRITURA 643 del
2003-04-29 00:00:00 NOTARIA SEGUNDA de
IPIALES = VALOR ACTO: $ Se cancela anotacion
No: 4 ESPECIFICACION: - 650 CANCELACION
HIPOTECA CUERPO CIERTO ABIERTA SIN
LIMITE DE CUANTIA PERSONAS QUE
INTERVIENEN EN EL ACTO (X Titular de

SE
MANTIENE
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D MATRICULA |

_Respuesta Entidad ‘Andlisis de Respuesta -

derecho real de dominio, [-Titular de domini
incompleto) DE: BANCO CENTRAL
HIPOTECARIO, - HOY CENTRAL DE
INVERSIONES S.A.. A: PANTOJA REVELC
CARLOS A: GRIJALBA BENAVIDES BLANCA
LIDIA

Fuente: Respuesta CISA . Elabord: Equipo Auditor CGR

En virtud del andlisis realizado a la documentacién suministrada en la respuesta,
la verificacion en el aplicativo Olympus y la informacion registrada en el folio de
matricula inmobiliaria el hallazgo se valida. R

Hallazgo 2. Intangibles

El Anexo No. 2 de la Resolucién 414 del 8 de septiembre de 2014, expedida por la
Contaduria General de la Nacién (CGN, en el numeral 1.1.11 define los activos
intangibles como: (...) bienes identificables, de caracter no monetario y sin apariencia fisica,
sobre los cuales la entidad tiene el control, espera obtener beneficios econémicos futuros y puede
realizar mediciones fiables” :

El literal c) del numeral y la norma en mencidn, refiere que para la medicién de los

intangibles que surgieron de un proyecto de investigacion y desarrollo, se debe:
Identificar para cada partida los desembolsos realizados en la fase de investigacion y los
efectuados en la fase de desarrollo (...)". :

El manual de procedimientos de la CGN, en su capitulo VI, Procedimiento
contable para el reconocimiento y revelacién delos activos intangibles, en su

numeral 3 hace alusioén a que los activos intangibles desarrollados “son aquellos que
genera internamente la entidad contable publica, ¥ cumplen los criterios para su reconocirmiento.
Para esta clase de activos deben identificarse las fases de investigacion y desarrollo. La primera
fase comprende todo aquel estudio original y planificado que realiza la entidad contable publica con
la finalidad de obtener nuevos conocimientos cientificos o tecnoldgicos. La fase de desarroilo
consiste en la aplicacién de los resultados de la investigacion, ‘o de cualquier otro tipo de
conocimiento cientifico, a un plan o disefio en particular para !a produccién de materiales,
productos, métodos, procesos o sistemas nuevos o sustancialmente mejorados, antes del
comienzo de su produccién o utilizacién comercial®. o ‘ :

La Resolucion 139 del 24 de marzo de 2015, modificada por la Resolucién 466 del
198 de agosto de 2016 de la CGN, incorpora el Catalogo General de Cuentas
(CGC) de las empresas que no cotizan en el mercado de valores, y que no captan
ni administran ahorro del publico, empleado para efectos de registro y reporte de
informacion financiera a la CGN, y senala que en la cuenta contable 1970-
ACTIVOS INTANGIBLES, necesariamente se debe registrar el valor de los
desembolsos en que se incurra durante la fase.de desarrolio del intangible, asi
como el valor de las adiciones y mejoras, tal y como seria el caso de los software
de desarrollo in house.
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CISA ha desarrollado 'y trabaja, entre otros, con los aplicativos COBRA,
OLYMPUS y CONCISA, que sirven para la administracion de cartera,
administracion de inmuebles y contabilidad, respectivamente, los cuales a 30-10-
2017, no se encuentran valorados, ni se ha establecido el costo en las fases de
desarrollo y produccion; sin embargo, se encuentran registrados en la Direccion
Nacional de Derechos de Autor (DNDA), estan en produccion y ademas algunos
son comercializados a otras entidades.

Revisados los Estados Financieros, los auxiliares de gastos y activos
correspondientes y segln la fase del proyecto (desarrollo), con corte al 31 de
diciembre de 2016, se evidencia que los aplicativos mencionados no se
encuentran incluidos en la cuenta 197008-SOFTWARE. Al respecto CISA senald

que: “El valor consolidado del Software desarrollado por la compania a Diciembre de 2016 es
$5.501.066.386, valor que se encuentra registrado en las cuentas de orden como derecho
contingente”.

La situacion descrita se presenta por la falta de aplicacion de las normas contables
citadas, lo que genera incertidumbre sobre el valor de la cuenta 1970-
INTANGIBLES cuyo saldo a 31 de diciembre de 2016 era $1.698.865.608, por la
indebida clasificacion, registro y presentacion de informacion financiera.

Respuesta de la entidad:

“Central de Inversiones S.A., en su analisis de transicion al nuevo marco normativo en su fase

de diagnéstico establecié que los activos intangibles se reconoceran solo si cumple con las

siguientes condiciones baséndose en la Resolucion 414 de 2014 “por el cual se incorpora, en

el Régimen de Contabilidad Publica, el marco normativo aplicable para algunas empresas

sujetas a su @mbifo y se dictan otras disposiciones™

a) Es probable que los beneficios econémicos futuros que se han atribuido al intangible fluyan
a la entidad '

b) El costo del activo puede medirse de manera confiable.

| a medicién de un activo intangible es fiable cuando existe evidencia de fransacciones para el
activo u otros similares, o cuando la estimacion del valor depende de variables que se pueden
medir en términos monetarios.

La empresa no reconoceré-activos intangibles generados internamente, excepto cuando estos
sean producto de una fase de desarrollo. En consecuencia, para esta clase de activos
intangibles, la empresa identificaré qué desembolsos hacen parte de la fase de investigacion y
cudles corresponden a fase de desarrollo.

La fase de investigacion ‘comprende todo aquel estudio original y planificado que realiza la
empresa con la finalidad de obtener nuevos conocimientos cientificos o tecnologicos.

La fase de desarrollo consiste en la aplicacion de los resultados de la investigacion (o de
cualquier otro tipo de conocimiento cientifico) a un plan o disefio para la produccion de
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sistemas nuevos o sustancialmente mejorados, materiales, productos, métodos o procesos,
antes del comienzo de su produccion o utilizacién comercial.

Los desembolsos que se realicen en la fase de investigacién se separaran de aquellos que se

realicen en la fase desarrollo, en la fase de investigacion; se.reconocerén como gastos y la

fase de desarrollo formaran parte de los componentes del costo de los activos intangibles

desarrollados internamente. Si no es posible separar los .desembolsos en la fase de

investigacion y desarrollo, estos se tratarén como si se hubiese -realizado en la fase de
- investigacion. '

Asi las cosas, la fase de desarrollo de los aplicativos utilizados internamente fueron creados
desde el afio 2000 inicialmente para satisfacer una necesidad administrativa de operacién,
fecha en la cual no previo forjar un valor del software a través del costo, ‘por lo que los costos
en que se incurrieron se reconocieron como gastos del periodo, de otra parte en el numeral
12.2.2 de la parte 2 correspondiente a normas establece “los desembolsos sobre un activo
intangible reconocidos inicialmente como un gasto del periodo no se reconocerén
posteriormente como parte del costo de un activo intangible® '

Por o anterior, la recomendacion en la etapa de implementacicn del nuevo marco normativo
dado que no se contaba con la determinacion del costo, fue reconocer en cuentas de control el
valor razonable del software. En conclusién, el activo dntangible generado internamente se
debe reconocer en cuentas de balance por el valor del costo y al no tenerlo no es posible
determinar un valor de activo intangible generado internamente (software) que sea fiable”,

Analisis de la respuesta:

El marco regulatorio para entidades como CISA se basa en la Resoluciéon 414 del
8 de septiembre 2014, expedida por la Contaduria General de la Nacidn (CGN),
- ‘por la cual se incorpora, en el Regimen de- Contabilidad Ptblica, el marco
normativo aplicable para algunas empresas Sujetas a su-ambito y se dictan otras
disposiciones”. :

Adicional a dicha norma, se han proferido otra serie de actos administrativos,
como es el caso del Instructivo No. 002 de la misma fecha, en el cual se brindan
instrucciones para la transicién al nuevo marco -normativo, el cual tendria
aplicacion por una sola vez para el periodo de transicién y el primer periodo de
aplicacion.

En dicho instructivo, especificamente en el literal c) del numeral 1.1.11 Activos

Intangibles, se senala que: (...)” ¢c) Medir los Intangibles que surgieron de un proyecto de
investigacion y desarrollo de la siguiente forma: i) Identificar para“cada partida los desembolsos
realizados en la fase de investigacion y los efectuados en Ia fase de desarrollo (.)

Es decir, existia la instruccién de identificar los desembolsos de cada una de las
fases para su aplicacién en los estados financieros. A su vez, dichos desembolsos
se traducen en erogaciones monetarias, ya que se trata de software para el
desarrollo y mano de obra de ingenieros, arquitectos y programadores, lo que
permite una medicién fiable para el desarrollo de los casos de uso.
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Alude CISA que:

“La empresa no reconocera . activos.intangibles generados internamente, excepto cuando estos
sean producto de una fase de desarrolio. En consecuencia, para esta clase de activos intangibles,
la empresa identificard qué desembolsos hacen parte de la fase de investigacion y cua/es
corresponden a fase de desarrollo :

Los desembolsos que se real/cen en la fase de investigacién se separaran de aquellos que se
realicen en la fase desarrollo, en la fase de investigacién; se reconocerdn como gastos y la fase de
desarrollo formaran parte de los componentes del costo de los activos intangibles desarrollados
internamente. Si no es posible separar los desembolsos en la fase de investigacién y desarrolio,
estos se tratarédn como si se hubiese realizado en la fase de investigacién”.

Lo anterior queda sin sustento por lo ya referido, en lo que respecta a la
identificacion de los costos incurridos en las diferentes fases.

Por Ultimo, indica CISA que: “(..) La fase de desarrollo de los aplicativos utilizados
internamente fueron creados desde el afio 2000 inicialmente para satisfacer una necesidad
administrativa de operacién, fecha en la cual no previo forjar un valor del software g través del
costo, por lo que los costos en que se incurrieron se reconocieron como gastos del periodo, de
otra parte en el numeral 12.2.2 de la parte:2 correspondiente a normas establece “los desembolsos
sobre un activo intangible reconocidos inicialmente como un gasto del periodo no se reconocerén
posteriormente como parte del.costo de un activo intangible™.

Ante esto se tiene que han transcurrido mas de diez anos desde el inicio del
desarrollo de los aplicativos, los cuales al cierre de la vigencia 2016, operaban
normalmente. Estos aplicativos sirven principalmente para la administracion de
cartera, administracion de inmuebles y contabilidad, actividades misionales de la
entidad; se encuentran registrados en la Direccidon Nacional de Derechos de Autor
(DNDA); estan en produccion; y, ademas algunos son comercializados a otras
entidades.

Es notorio que estos arﬁlicativos afectan a la entidad en términos de costos y
generan beneficios econdomicos, debido a que influyen en una parte importante de
la operatividad de la en’udad

En consecuencia, no existe certidumbre sobre el valor de la cuenta 1970-
INTANGIBLES. Por lo anterior, se mantiene como hallazgo.

HALLAZGOS DE CONTROL INTERNO CONTABLE

Hallazgo 3. Cuentas por cobrar
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El numeral 2.1 Reconocimiento, del numeral 2 Cuentas por Cobrar, del Capitulo 1
Activos de las Normas para el Reconocimiento, Medicién, Revelacion vy
Presentacion de los Hechos Econdmicos de las Empresas que no Cotizan en el
Mercado de Valores, y que no Captan ni Administran Ahorro del Publico,
establece: “Se reconoceran como cuentas por cobrar, los derechos adquiridos porla empresa.en

desarrollo de sus actividades, de las cuales se espere, a futuro, la entrada de un flujo financiero fijo
o determinable, a través de efectivo, equivalentes al efectivo u otro instrumento®.

El articulo 2° de la Ley 83 del 29 de noviembre de 1993, establece: “Objetivos del
sistema de Control Interno. Atendiendo los principios constitucionales-que: debe - caracterizar Ia
administracion pablica, el disefio y el desarrollo del Sistema de Control Interno se orientara al logro
de los siguientes objetivos fundamentales: (...) d. Asegurar la oportunidad y confiabilidad de la
informacién y de sus registros(..)".

El' procedimiento para la evaluacion del control interno. contable, adoptado
mediante Resolucion 193 del 5 de mayo de 2016 de la Contaduria General de la
Nacion, en su numeral 1.2 Objetivos del control interno contable, literal e), refiere:

“(...) Garantizar que los hechos econdmicos de.la entidad se reconozcan, midan, revelen-y
presenten con sujecion al Régimen de Contabilidad.Publica’.

Asi mismo, indica en el numeral 3.2.15 Depuracion' contable permanente y

sostenible: “Las entidades cuya informacion financiera no refleje su realidad econémica deberan
adelantar las gestiones administrativas para depurar las cifras' y demés datos contenidos en los
estados financieros, de forma que cumplan las caracteristicas fundamentales de relevancia y
representacion fiel. Asimismo, las entidades adelantaran las acciones pertinentes para depurar la
informacion financiera e implementar los controles que sean necesarios a fin-de mejorar la calidad
de la informacion. En todo caso, se deberan realizar las acciones administrativas necesarias para
evitar que la informacién financiera revele situaciones tales como: Bienes y Derechos. a) Valores
que afecten la situacién financiera y no representen derechos o bienes para la entidad (.)"

El Catalogo General de Cuentas (CGC) de las empresas que no cotizan en el
mercado de valores, y que no captan ni administran ahorro del publico, empleado
para efectos de registro y reporte de informacién financiera a la Contaduria
General de la Nacion (CGN), incorporado mediante Resolucion 139 del 24 de
marzo de 2015, modificada por la Resolucién 466 del 198 de agosto de 20186,
contempla la cuenta 1384-OTRAS CUENTAS POR COBRAR, en la cual se registra

el valor de los derechos de cobro de la empresa por concepto de operaciones diferentes a las
enunciadas en la demas cuentas, entre estas las partidas por identificar.

Al realizar revision de las bases de datos del aplicativo Cobra, aplicativo donde se
administra la informacién de la cartera de la entidad, se observa que a CISA han
ingresado dineros por concepto de recaudo del cobro de esa cartera, de los cuales
a $125 millones no se les ha identificado el tercero al que corresponden. Lo
anterior significa que esta suma de dinero figura a 31 diciembre de 2016 en la
cuenta respectiva, la 1384040998-PARTIDAS POR IDENTIFICAR, y se encuentra
representada en 303 partidas que datan entre las vigencias 2009 a 2016.
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Lo anterior se presenta por debilidades de control interno financiero, debido a la
falta de depuracion de estas cuentas por identificar, generando la no aplicaciéon de
los pagos ya ingresados:a CISA a los terceros pertinentes de la cuenta cuentas
‘por cobrar, incrementando asi el saldo de dicha cuenta contable a traves de las
vigencias mencionadas.

Respuesta de la entidad:i'

“Una vez verificadas las partidas pendientes por identificar podemos aclarar lo siguiente:

En el anélisis de implementacion del marco normativo en cuanto a las partidas pendientes
por identificar dado que es usual que existan en la normal operacién de cartera, se
establecié que dichas cuentas hagan parte del activo de la cartera con naturaleza crédito
con lo cual se busca reflejar la realidad de los valores recaudados y no identificados a
terceros por lo que no aumentan las cuentas por cobrar sino por el contrario refleja un
menor valor de la cartera, .dado que la cuenta 1384040998 — PARTIDAS POR
IDENTIFICAR es de naturaleza crédito.

De otra parte la labor cotidiana es buscar informacién por diferentes fuentes sobre los
consignantes de los recursos, en ocasiones dependemos de las mismas entidades con las
que adquirimos la cartera es el caso de: INCODER (saldo a diciembre 2016 $14.657.465
(12% del total) saldo a octubre de 2017$4.920.859) y FOPEP.

El siguiente es €l r,esumeﬁ por conceptos de identificacién del saldo a Diciembre de 2016.

CONCEFTO 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 Total general
APLICADC A LA OH ) 28,044 1,143,642 1,171,688
CARTERA VENDIDA A NEG $50,270 950,270
EN VAUDACION CON FOPEP 948,182 823,798 476,105 107,228 2,355,323
INCODER 18,657,465 14,657,465
RECLASIFICACION INCAPACIDAD 166,920 166,920
SANEAMIENTO SEGUN ACTA No. 002-2016 DEL 21
DIC/2016 DEL COMITE DE DEPURACION CONTABLE. 9,666,337 8,924,066 3,015,056 21,605,459
sa solicito 3 bancolombia informacién del pago 18,399,916 18,398,916,
VALIDACION CON CGA . 4,968,381 4,968,381
VALIDACION CON FOPEF OH COMPRADA EN EL 2014 300,000 300,000
EN PROCESO DE IDENTIFICACION . 1,319,337} 1,463,137] 166,206 1 836,940 601} 3,711,775| 52,938,885] 60,496,831
HONORARIOS DE ABOGADO OH 1040100015648 850,472 850,472
CUENTE CON OH CANCELADA 52,700 52,700
Total general 15,976,802] 2,313,609] 466,206 28,066,254] 15790,279]  4,006375| 4,215924] 55,140,035| 125875,483

El namero de partidas del Item en “PROCESO DE IDENTIFICACION” que ascendia 184
registros y que en valor representa el 48% del total de partidas se resume por afios asil:

. Total
CONCEPTO 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
general
EN PROCESO DE IDENTIFICACION 3 4 1 1 3 4 18 150 184

De las 150 partidas del afio 2016 por valor de $52.938.895 a octubre de 2017 su saldo es
$22.509.776 :

Analisis de la respuesta:
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Alude la entidad el buen uso de la cuenta 1384040998-PARTIDAS POR
IDENTIFICAR, lo cual no ha sido discutido por esta comisién auditora. Por el
contrario, se hizo un barrido normativo donde se explica el por qué se llevan las
partidas por identificar a la misma. Lo antenor dentro del nuevo marco normativo
contable que le aplica a CISA.

El origen del cuestionamiento radica en que en ella se tengan al cierre de la
vigencia 2016, partidas pendientes por identificar que datan del 2009 a 2016, lo
cual no desvirtla la entidad. Es asi como ratifican que al cierre de la vigencia 2016
no se ha identificado en partidas, la suma de $125975.483 millones,
discriminados asi: ‘

Tabla No. 16.
Partidas por identificar 2009 a 2016 CISA
Cifras en pesos

Afo Valor

2009 ' 15.976.802
2010 2.313.609
2011 ‘ 466.206
2012 - 28.066.254
2013 o 15.790.279
2014 4.006.375
2015 © 4.215.924
2016 ' "~ 55.140.035
Total 125.975.483

Fuente: Respuesta CISA Elaboro: qu_épo Auditor CGR
Por lo anterior, lo observado se mantiene como 'hallazgo.:’
HALLAZGO DEL PLAN DE MEJORAMIENTO

Hallazgo 4. Informacién reportada en SIRECI sobre el avance del plan de
mejoramiento al 31/12/2016

Revisada la informacion rendida en SIRECI respecto a! avance del plan de
mejoramiento al corte 31-12-2016, se observa que CISA S.A reporté Unicamente
las acciones de mejora relativas a los cuatro (4) hallazgos que se establecieron en
la Actuacion Especial de Fiscalizacion sobre enajenacién de activos para la
vngencza 2014 y primer semestre de 2015, sin incluir, las acciones pendientes de
revision reportadas en el informe de auditoria correspondiente.a la vigencia 2013
(ver Tabla) y los trece (13) hallazgos establecidos en ese informe de auditoria.

Tabla No. 17.
Hallazgos Pendientes de Cumplimiento segun la revision de la vigencia 2013 de la CGR

[ Hallazgo | Actividad | | Hallazgo | Actividad j
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2 1,2,3,4,y5 19 1,2,3y4
3 2 21 1y2

4 1 22 1,2y3

5 2y3 23 1y2

6 1y2 24 1,2,3,4,y5
8 2 25 1y2

11 2,3,4y5 26 1

12 1y2 27 1,2,3,4,5y6
13 1y2 28 1

14 1 29 1

15 1,2,3y5 30 1

16 2 31 2

17 1 32 Cumplimiento parcial
18 1,2,3y4

Fuente: Informe de Auditoria CGR Vigencia 2013

Esta situacidon se presenta, pese a que en el informe correspondiente a la vigencia
2013, el Hallazgo 2 Consolidacién Plan de Mejoramiento, se referia a lo mismo y

que en el apartado 2.5 Plan de Mejoramiento del respectivo informe se dejo

registrado “Con base en los resultados de este proceso auditor, la entidad debe suscribir y
presentar a través del Sistema de Rendicion Electronico de Cuentas e Informes (SIRECI), un plan
de mejoramiento consolidade, dentro de los Quince (15) dias habiles siguientes al recibo del

presente informe...”, sin que a la fecha se haya solucionado. Esta situacion se
presenta por la falta de control y seguimiento a la informacién rendida en el plan
de mejoramiento en SIRECI.

Lo anterior, contraria lo establecido en la Resolucion 7350 de 2013 de la
Contraloria General de la Republica sobre el Sistema de Rendicion Electronica de
la Cuenta e Informes — SIRECI, que en el articulo noveno Plan de Mejoramiento

del Capitulo IV Responsables establece “Los jefes de entidad, los representantes legales,
0 quien haga sus veces en los sujetos de control y entidades territoriales, donde la Contraloria
General de la Republica haya realizado procesos de vigilancia y control fiscal, en los que se
establezca la obligacién de suscribir y presentar un Plan de Mejoramiento Consolidado por
Entidad o recursos segtn el caso, deben presentarlo con base en los resultados del respectivo

proceso de vigilancia o control fiscal y sus avances semestrales.” (negrilla fuera de texto)

Asi mismo, el articulo vigésimo tercero Revision y vigésimo cuarto Resultados del
Titulo Il Resultados de la revisién de la cuenta e informes presentados a la
Contraloria General de la Republica de la misma resolucion define que la CGR
revisara los planes de mejoramiento dentro de los procesos de vigilancia y control
e incluird dentro de los informes los resultados de la evaluacion de la suscripcion y
avances de los planes de mejoramiento.

Dado que la CGR no adelantd -auditoria integral a las vigencias 2014 y 2015, los
hallazgos reportados en el informe de la vigencia 2013 como pendientes de
revision, y los correspondientes a la actuacion especial de fiscalizacion deberian
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estar reportados en el avance de las acciones del plan de mejoramiento
consolidado al cierre de 2016, puesto que los mismos sélo pueden ser retirados
con la revisidn de un proceso de vigilancia y control, mediante manifestacion
explicita de su cumplimiento a satisfaccion en el respectivo informe de auditoria.

Los hechos descritos impiden las funciones de vigilancia y control asignadas a la
CGR, dado que no se puede verificar la correspondiente trazabilidad de las
acciones del plan de mejoramiento y se constituye en una violacién a la
normatividad establecida por el érgano de control para la rendicion de informacion.

Respuesta de la entidad:

De acuerdo con lo descrito en las paginas 48 y 49 del oficio. CGR-CISA-13, por decisién de la
administracion de CISA en la vigencia 2015-2016 y dado que de acuerdo con el seguimiento
realizado por la Auditoria Interna las acciones del plan de mejoramiento suscrito en el 2013 ya
habian sido cumplidas en su totalidad, ellas podrian ser retiradas del plan de mejoramiento
consolidado para la entidad, sin tener el precedente que indica la CGR, por tal motivo a partir de la
vigencia 2015 no fueron reportadas en el aplicativo SIRECI de la CGR.

£n virtud de lo anterior y a partir de las observaciones presentadas eh el actual ejercicio auditor, se
realizaran (sic} los ajustes necesarios para el reporte correspondiente ante -la CGR del Plan de
Mejoramiento consolidado de la entidad para las vigencias 2013 — 2015.

Analisis de la respuesta:

La entidad en su respuesta reconoce no haber consolidado el plan de
mejoramiento e incluso manifiesta que se efectuaran los ajustes necesarios para
el reporte consolidado de las vigencias 2013 al 2015. Lo anterior, pese a haber
sido observado en el ejercicio auditor de la vigencia 2013, en consecuencia, el
hallazgo se mantiene.
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ANEXO 2
ESTADOS FINANCIEROS Y NOTAS
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Central de inversiones S.A, - CISA

Estado de Situacidn Financiera

Al 31 de diciembre de Al 01 de enero de
2016 2015 2015
Activos (En millohes de pesos)
Activos corrientes:
Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 4) $ 105,763 $ 133,075 $ 127,769
Deudores, neto (Nota 5) 338,973 35,022 68,191
Inventzrios. neto (Nota 6) 35470 34,916 33,491
Total aclivos corrientes 181,206 203,014 222,451
Deudores, nele (Nota 5) ) 41,936 25,917 26,750
tnversiones, netc (Nota 7) 23.974 23,371 23.40¢
Propisdad y equipo, nelo (Nota 8) 8,499 8,783 8821
Ciros activos, neto (Nota 9) 590 549 1,282
75,092 53,700 60,302
Total actives $ 256,305 $ 261,714 3 289.753
Pasivas y patrimonie institucional
Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar (Nota 10} 34,973 35,922 53,932
impuestos, gravamenes y tasas (Nofa 11) 570 2,250 529
Beneficios a los Empleados (Notfa 12) 1,112 1,422 1,295
Pasivos estimados (Nota 13) 10,481 14,883 21,254
Gtros pasivos (Nota 714} 210 202 1137
Total pasivos 47 448, 54,779 88,137
Patrimonio institucienal
Capital suscrito y pagado {Nota 15) 138,303 138,303 138,303
Prima en colocacién de acciones 7,638 7,639 7.639
Raservas 48,133 47,222 45,764
Resuliados acumulados 10,124 §,111 4,572
tmpacta por transicion al nuevo marco (Nota 24) 4 660 4,660 4,337
Toial patrimonio institucional 208,859 206,935 201.815
Total ,;osxvm y patrimonio institucional 255,305 261,714 289,752
Cuentas de orden deudoeras (Noia 15} $ 3,436,884 §$ 2087629 S 3,483,761
Cuentas de orden acresdoras (Nota 16) $ 122,058 $ 146,599 3 1,057,088

Veansa Ias notas adjuntas,

f\/ Ja A (/u fvvg/ /

Maria d Phar Larmona Palagio Nesx Anta.no Cnsaleml"’\utz
Representante Legal — Contador Piblico
Tarjeta Profesional 82540-T

iz
(\/case mi informe del 8 de marzo de 2017)



Ceniral de Inversiones 8.A. - CISA
Estado del Resultado Integral

Afos terminados el
31 de diciembre de
2016 2015
{En millones de pesos, excepic la
utilidad neta por accion)

i

Ingresos de actividades ordinarias: (Nota 17)

Recuperacion cartera improductiva y colectores 521,874 $ 22,300
Actividades inmobiliarias v empresariales 21,033 41,116
Intereses novaciones de cartera 52 34
Ctres ingresos operacionales 11,095 5,252
i 54,054 68,702
Costo de venta y de operaciones (Nota 18}
Recuperacion Cartera improductiva 17,698 14,481
Actividades inmobiliarias y empresariales 12,2583 27636
29,951 4z 117
Utilidad bruta 24,103 26,585
Gastos operacionales (Nota 19)
De administracién y depreciaciones 13,578 16,452
Uiilidad cperacional 10,527 10,133
Qtros Ingresos y Gastos:
ingreses no operacionales (MNota 20) 5,885 7.758
Gastos no operacionales (Nota 21) -977 -1,297
. 8,018 8,462
Utilidad antes del impuesto sobre 1a renta 18,545 16,595

;*pu sto sobre la renta

Corriente (Nota 11) ' 2,329 3,285

Demas impuestos y tasas (Nota 11) 6,092 4,198

8,421 74584

Utilidad (pérdida} neia del afic 10,124 9,111
it P - <

Lititidad (pérdida) neta por accién 0.073 0.056

No. de acciones 138,054,853,747

Véanse las notes adjuntas.

f‘[ armoﬁa Zlgcio  Nester Antonio Grisales Ruiz 8] ocio Mufioz Otz
resentanie Legal - Contador Pablico evisor Fiscal

Tarjeta Profesicnal 92540-T Tarjeta Profesicnal 54299 - T
Designada por Amezquita v Cia S.A
(Veéasa miinforme del 8 de marzo de 20 T}



Central de Inversiones 5.A. - CISA

Estados de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas

Afios terminados el
31 de diciembre de

. 2016 2015
Capital suscrito ¥ pagado (En millones de pesos)
Saldo inicial y final $ 138,303 $ 138,30
Prima en colocacidn de acciones
Saldo inicial y final 7,638 7.639
Reserva Legal
Se do nicial 47,222 48,764
Apropiaciones aprobadas por 13 asamblea de accionistas
{i.egal} 11 458
Saldo fins! : 48,133 47,222
Resultado acumulado
S sldo inicial , 9,111 4572
{Pérdida) utilidad neta del ano 10,124 g.111
Apropiaciones reservas ¥y pago de dividendos -8,111 -4,572
Saldo final 190,124 9,111
impactos por la transicién al nuevo marco (Nota 24)
Saldo inicial 4,660 4,860
Movimienlo del aic - -
Saldo al final 4,660 4 6610
Toial del patrimonio de los accionistas - $ 208,858 $ 206,935

Véanse fas notas sdjunias.

g 4 \[/>
il . I / 3
1 7oL q <7 . . Parnlt
£ / . o 4 bpay
j >¥ Y (,\Jx A /"x/ 4{ A AN
ria de §zr;bermona, alacjo  Nesiof Antonio Grisales Olgg Rocio Murioz Ortiz
Representante Legal - Contador Publico Revisor Fiscal

Tarjeta Profesional 92540-T Tarjeta Profesional 54298 - T
Designada por Amezquita y Cia S.A.
{Véase miinforme del & de marzo de 2017



Central de Inversiones $.A. — CISA

Estados de Flujos de Efectivo

Fiujos de efectivo por actividades de operacién

Aflos terminados el

31 de diciembre

2016

2015

(En millones de.pesos)

Utilidad {pérdida) neta dej afio 510,124 $ 8,111
Conciliacidn de iz utilidad neta del perioda y el efectivo neto
provisto por actividades de cperacson
Dapreciacion 277 296
Amontizacion de cargos diferisios 578 282
Oeteriore de deudores 9,591 6,131
Dateriora de inventarios 468 1,712
Daleroro de inversiones 12 30
Reintegro por deterioro de deudores -914 -1,285
Reintegre por deterioro de inventarios -1,67 -1.809
Utifidad por valoracion de inversiones -487 -4
Utilidad en venta de propledades y equipo -1 Q
Deudores -29,748 29,527
inventarios 657 -1,328
Cuentas por pagar -949 -28,010
tmpuzstos, gravamenss y tasas -2.673 5,845
Beneficios a los Empleados -310 127
Pasivoz eslimados -3,408 -11,335
Qtres pasivos 8 -825
Disminucién por pago impuesto a fa rigueza -2,520
Qisminucion por distribucion dividendos -8,200 -1.594
Efectivo neio provisto por actividades de operacion -26,454 5,183
Flujos de efectivo por actividades de inversion
Aurmnento - Bisminucion de inversiones -128 11
{Aumento) disminucidn propiedades y equipo -12 -238
Aumanto en ofros actives -719 351
Efectivo neto {usado en) provisto per actividades de inversion -858 124
Aumenta neto def efectivo y equivalentes de efectivo -27,312 5308
Efectivo y equivalentes de efective al principio del afic 133,075 127,769
Efectivo y equivalenles de efectivo al final del afio $ 105,763 $ 133,075

Véanse las notas adjuntas.

SN

Rocio Mufioz Ortiz
Revisor Fiscal
Tarjeta Profesional 54299 - T
Designada por Amezquita y Cia S.A.
{Vease miinforme del 8 de marzo de 201 7}
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Maria de‘\‘ﬁ\'ﬁ;udrmo na Pa/%xo /sta Antonio Cr;salesﬂac Ol
- Contador Pubile
Tarjeta Profesxonal 92540-T



