INVITACION A OFERTAR POR UN INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL FRISCO - FONDO PARA LA REHABILITACION,
INVERSION SOCIAL Y LUCHA CONTRA EL CRIMEN ORGANIZADO, ADMINISTRADO POR LA SOCIEDAD DE ACTIVOS
ESPECIALES SAE S.A.S. - ID CISA 560 - ID SAE 20032

CENTRAL DE INVERSIONES S.A., sociedad comercial de economia mixta del orden nacional, vinculada
al Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, de naturaleza tinica, domiciliada en Bogota D. C., sujeta al
régimen de derecho privado, constituida por medio de la escritura publica nimero 1084 del 5 de marzo
de 1975 de la Notaria 42 de Bogota D. C., en adelante CISA, ofrece en venta los inmuebles que se detallan
mas adelante, de propiedad de la NACION FRISCO - FONDO PARA LA REHABILITACION, INVERSION
SOCIAL Y LUCHA CONTRA EL CRIMEN ORGANIZADO, administrado por la SOCIEDAD DE ACTIVOS
ESPECIALES - SAE S.A.S., en adelante EL VENDEDOR.

Teniendo en cuenta que ambas sociedades rigen su contrataciéon por la normas del derecho privado, la
presente invitacion se adelantara conforme a las normas de derecho civil, comercial y en especial el
Decreto Reglamentario 2136 de 2015 el cual aplica de manera directa a SAE S.A.S.; al igual que a las
politicas de comercializacion de CISA, en los términos que se mencionan mas adelante.

L GENERALIDADES
1. OBJETO DE LA INVITACION

Enajenar a titulo oneroso el cien por ciento (100%) del derecho de propiedad de los bienes inmuebles
identificados con las matriculas inmobiliarias Nos. 50C-15653, 50C-56045, 50C-124619 y 50C-16124 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona Centro, de propiedad de la NACION
FRISCO - FONDO PARA LA REHABILITACION, INVERSION SOCIAL Y LUCHA CONTRA EL CRIMEN
ORGANIZADO, administrado por la SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES - SAE S.A.S., en adelante EL
VENDEDOR

1.1. Cronograma de Actividades

Las actividades a desarrollar en esta invitacidn a ofertar se realizaran en las fechas y horarios indicados
en el presente cronograma:

ACTIVIDAD FECHAS
IAVISO DE PRENSA 19 de noviembre de 2018
PUBLICACION DE TERMINOS DE REFERENCIA EN LA .
PAGINA WEB 19 de noviembre de 2018
Del 19 de noviembre de 2018 hasta el 7 de diciembre de 2018. Cita previa, para el
VISITAS AL INMUEBLE efecto comunicarse con Juan Bernardo Mejia - Gerente Sucursal Bogota - CISA.
Teléfono (1) 5460400 extension 4328
VISITA AL CUARTO DE DATOS Del 19 de noviembre de 2018 hasta el 7 de diciembre de 2018
SOLICITUD DE ACLARACIONES Desde el 19 de noviembre de 2018 hasta el 4 de diciembre de 2018
RESPUESTAS A LAS SOLICITUDES DE ACLARACION Del 19 de noviembre de 2018 hasta el 7 de diciembre de 2018

PRESENTACION DE DOCUMENTOS PARA
HABILITACION

Del 19 de noviembre de 2018 hasta el 10 de diciembre de 2018 hasta las 5:00 p.m.

TERMINO PARA SUBSANAR REQUISITOS

HABILITANTES Hasta el 14 de diciembre de 2018 alas 5:00 p.m.

HABILITACION DE OFERENTES 18 de diciembre de 2018

AUDIENCIA DE SUBASTA PUBLICA PRESENCIAL Y DE
ADJUDICACION (0] PRESENTACION OFERTA
ECONOMICA EN CASO DE UN SOLO OFERENTE
HABILITADO

20 de diciembre de 2018
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FIRMA DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA

adjudicacion

Dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al recibo de la comunicacion de

1.2 Caracteristicas y ubicacion de los Inmuebles

Se trata de una edificacion disefiada y construida para el uso residencial, la cual ocupa cuatro (4) lotes
juridicamente independientes.

Globo de terreno medianero, ubicado sobre el costado norte de la diagonal 92, aproximadamente a 300
metros al oriente de la carrera 7, ubicado sobre el lindero oriental del Seminario Mayor Arquidiocesano.

Los inmuebles se encuentran ubicados en el sector Chic6 Oriental de la ciudad de Bogot3, D.C,, en las
siguientes direcciones:

Diagonal 92 No. 3-34, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-15653
Diagonal 92 No. 3-50, identificado con la matricula inmobiliaria No. 50C-56045
Diagonal 92 No. 3-70, identificado con la matricula inmobiliaria No. 50C-124619

Cra. 3 No. 93-35, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-16124

po o

Fuente: Avalio Comercial elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de Colombia del 1° de febrero de
2018, certificados de tradicion y libertad y certificaciones catastrales.

1.3 Areas y Linderos
Las areas y linderos de los inmuebles son las siguientes:
a. Folio de matricula inmobiliaria No. 50C-15653

“Lote de terreno situado en esta ciudad de Bogotd D.E. Distinguido con el #9, de la manzana 10 del plano de
la urbanizacién Chicé orientaly en la nomenclatura urbana con el # 3-34 de la diagonal 94, tiene una cabida
aproximada de 831,96 metros cuadrados y linda: norte, en extension de 18,05 metros, con predios del
Seminario Mayor de Bogotd; sur, en 18,00 metros, con la diagonal 94 de esta ciudad; oriente, en 46,31
metros, con los lotes 10 y 11, de la misma manzana; occidente, en 46,14 metros, con el Lote 8 de la misma
manzana”,

b. Folio de matricula inmobiliaria No. 50C-56045

“Lote de terreno situado en la diagonal 94. Lote distinguido con el niimero 8 manzana 10 del plano de la
urbanizacién Chicé oriental Ltda., con drea de 829.08 metros cuadrados, y se encuentra comprendido
dentro de los siguientes linderos: por el norte en 46.14 metros con el lote niimero 9 de la misma manzana,
por el sur en 45.98 metros con el lote niimero 7 de la misma manzana por el oriente en 18.00 metros con la
diagonal 94, por el occidente en 18.05 metros zona de desagiie por medio con predios del Seminario Mayor
de Bogotd”.

c. Folio de matricula inmobiliaria No. 50C-124619
“Lote #7 de la manzana 10 de la urbanizacion el Chicé oriental, cabida aprox. de 826.02 m2. Linda: norte
en 18.05 metros con predios del Seminario Mayor de Bogotd, oriente en 45.90 metros con lote 8 de la misma

manzana, sur en 18.00 metros con calle 92 hoy diagonal 94. Occidente en 45.81 metros con lote 6 de la
misma manzana”.
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d. Folio de matricula inmobiliaria No. 50C-16124

“Lote 11 de la manzana, 10 de la urbanizacién el Chicé oriental - cabida 488,81 metros 2 y linda norte: en
27.73 metros con predios del Seminario Mayor sur en linea recta con el lote 10 de la misma manzana;
oriente: con la carrera 3 de Bogotd occidente en 31.91 metros con el lote 9 de la misma manzana”.

Fuente: Escritura Publica No. 3900 otorgada el 4 de noviembre de 2005 en la Notaria 38 de Bogota D.C.

NOTA: Una vez revisados los estudios de titulos, escrituras, certificado de libertad se evidencia que la
localizacion de los puntos cardinales para los 4 colindantes no esta acorde a la realidad fisica, arrojando
el siguiente resultado:

v" Ellindero nombrado como norte 46.14 metros con el lote nimero 9 de la misma manzana,
deberia ser citado como oriente.

v" Ellindero nombrado como oriente 18.00 metros con la diagonal 94, deberia ser citado como
sur.

v" Ellindero nombrado como sur 45.98 metros con el lote nimero 7 de la misma manzana,
deberia ser citado como occidente.

v' Ellindero nombrado como occidente 18.05 metros zona de desagiie por medio con predios del
Seminario Mayor de Bogota, deberia ser citado como norte.

Al respecto, se procedera conforme lo establecido en el numeral 6.1 de los presentes Términos de
Invitacion a Ofertar.

1.4 Reglamentacion Vigente de Uso

“Ante la suspensién provisional del decreto 364 de 2013, modificacion excepcional del decreto 190 de 2004,
plan de ordenamiento territorial POT; por parte del Consejo de Estado, el Ministerio de Vivienda, emitio
concepto donde considera que entra en vigencia de nuevo el decreto 190 de 2004.

UPZ: 88-97 Chicé - Lago.

Sector normativo: 13

Area de actividad: Residencial.

Zona: Residencial neto.

Tratamiento: Consolidacién urbanistica.
Subsector de usos: 11

Subsector de edificabilidad: C

Por ser inmuebles con tratamiento de Consolidacion urbanistica, las normas urbanisticas aplicables al
inmueble objeto de avaliio se refieren a las contenidas en el decreto 570 de 1969 y en el decreto 534 de 1989
(Urbanizacién Chicé Oriental), alli se establece lo siguiente:

Area minima: 528 m2
Altura: 2 pisos

Indice de ocupacion: 45%
Indice de construccion: 0,9.

Teniendo en cuenta las condiciones topogrdficas de la zona, en general todos los inmuebles de la
urbanizacién Chicé Oriental, se encuentran clasificados dentro de la zona de amenaza por remocién en
masa categoria media. Es importante destacar que con esta condicion no constituye declaratoria de suelo
protegido, simplemente exige la ejecucion de obras de mitigacion. Tanto en la zona como en el bien objeto
de valoracion se observaron suficientes obras de mitigacion como terraplenes, muros de contencién y
escorrentia de aguas que minimizan los riesgos de remocion en masa, por lo cual esta condicién no se
considera que posea un impacto negativo en el valor”.
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Fuente: Avalio Comercial elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de Colombia del 1° de febrero de
2018.

AVALUOS CATASTRALES:

No. 50C-15653 $3,857,866,000 Vigencia 2018
No. 50C-56045 $4,468,834,000 Vigencia 2018
No. 50C-124619 $3,659,478,000 Vigencia 2018
No.50C-16124 $2,001,258,000 Vigencia 2018

2. AVALUO DE LOS INMUEBLES OBJETO DE VENTA
De conformidad con los avaltos practicados por la Lonja de Propiedad Raiz de Colombia, el valor de los
bienes es de Diez y seis mil noventa y tres millones doscientos mil cuatrocientos pesos M/Cte.

($16,093,200,400.00), el cual se discrimina de la siguiente manera:

La composicién de cada uno de los avaltios se detalla a continuacién:

Folio Direccién Descripcion Aream2 Sub total Valor Total

50C-15653 Diagonal 92 No. 3-34 Lote 83196 $4159800.000 ¢, 433000900
Construccién 339.38 $273,200,900

50C-56045 Diagonal 92 No. 3-50 Lote 82908 $4145400000 ¢, 5c 794500
Construccién 720.9 $ 580,324,500

50C- 124619 Diagonal 92 No. 3-70 Lote 82602 $4130100000 ¢, 946020000
Construccién 144 $115,920,000

50C-16124 Cra. 3 No.93-35 Lote 488.81 $ 2,688,455,000 $ 2,688,455,000

VALOR TOTAL $16,093,200,400

3. ASPECTOS GENERALES DEL PROCESO DE VENTA.

Lainvitacién a ofertar se realiza con base en las politicas de CISA, en virtud de la cual se fijan lineamientos
especiales para la comercializacién y venta de los inmuebles objeto de venta.

El presente documento y sus anexos han sido expedidos por CISA con aquiescencia de SAE - SASy
contiene todas las reglas y lineamientos generales que deberan ser atendidos por todos los oferentes,
para la evaluacién, preparaciéon y presentacion de los documentos habilitantes, incluyendo la
presentacion de las ofertas y hasta el perfeccionamiento del negocio y se proporciona inicamente para
ser utilizado durante la invitacidn a ofertar.

CISA actuari en su calidad de intermediario y no se hace responsable por las condiciones o eventuales
contingencias fisicas, juridicas, técnicas y administrativas pasadas, presentes o futuras y que puedan

afectar directa o indirectamente los inmuebles.

El avalto, el estudio de titulos y demas documentos que versan sobre los inmuebles, fueron
suministrados a CISA por EL VENDEDOR y son de su exclusiva responsabilidad.
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El presente documento tiene caracter vinculante para las partes y es de obligatoria observancia por los
interesados, quienes deberan sujetar sus ofertas a los lineamientos en él expresados.

Tendran la calidad de oferentes sélo aquellos que presenten sus ofertas dentro del término dispuesto en
el cronograma para ello.

Las ofertas que se presenten durante la Audiencia de la Subasta, tendran el caracter de vinculante e
irrevocable, por cuanto una vez presentada los oferentes no podran desistir de la misma.

La presentacién de la oferta implica el conocimiento y la aceptacién expresa de todas aquellas
contingencias patrimoniales, extra-patrimoniales, administrativas, técnicas y judiciales que pudieran
recaer sobre los inmuebles objeto de la presente oferta.

Dado el caracter de Invitacion a Ofertar del presente documento, EL VENDEDOR no esta obligado a
realizar la adjudicacion de los inmuebles, pero en el evento de hacerlo, la decisiéon se adoptara de
conformidad con el principio de seleccién objetiva, con base en el cual la escogencia se hace sobre el
ofrecimiento mas favorable a EL VENDEDOR y a los fines que él busca, sin tener en consideraciéon
factores de afecto o de interés o cualquier otra clase de motivacion subjetiva.

3.1.Idioma

La totalidad de consultas, preguntas, respuestas, actuaciones y procedimientos relacionados con la
Invitacién a Ofertar y todos los documentos que se deban presentar, se deberan remitir en idioma
castellano o con su respectiva traduccidén oficial. No se consideraran las consultas, preguntas y ofertas
que se formulen en idioma distinto.

3.2. Consulta documentos de la Invitacion

Los términos de referencia, adendas y los demas documentos relacionados con la invitacién a ofertar
podran consultarse en la pagina web www.cisa.gov.co

La publicacion aqui sefialada se efectuara por el término establecido en el cronograma de esta invitacion,
periodo dentro del cual los interesados podran presentar las observaciones que consideren pertinentes,
dirigiéndolas por escrito a la direccion electréonica: subastasaecalle92@cisa.gov.co

Igualmente los interesados podran consultar los documentos relativos al cuarto de datos, conforme al
procedimiento que se sefiala mas adelante.

3.3. Aclaraciones a los términos

Cualquier interesado podra solicitar por escrito o via correo electrénico aclaraciones sobre los términos
de invitaciéon a ofertar, las cuales se deberan presentar dentro de los plazos establecidos en el
cronograma. Estas deben dirigirse a la Vicepresidencia Juridica de CISA, via Internet a la direcciéon
subastasaecalle92@cisa.gov.co y obtendra por parte de ésta, las aclaraciones del caso, las cuales
se remitiran directamente a los interesados. Si de dicha aclaracién surge una modificacién a los términos
de esta invitacidn a ofertar, se surtird mediante adenda publicada en la pagina web de CISA.

No son admisibles las consultas telefénicas ni las visitas personales.

3.4. Prorroga del cronograma

Cuando CISA lo estime conveniente, prorrogara antes de su vencimiento, cualquiera de los términos y
fechas previstos en el cronograma de la presente invitacion, que se surtird a través de la respectiva

adenda que se publicara en la pagina web www.cisa.gov.co
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3.5. Costos para participar en la invitacion

Los gastos y costos que se originen con motivo de la presentacidn de su oferta, estaran a cargo de cada
uno de los interesados en participar de la presente invitacion, en este sentido ni CISA ni EL VENDEDOR
en ningdn caso se haran responsables de los mismos, alin en el evento de terminacién anticipada de la
invitacion.

4. TERMINACION ANTICIPADA DE LA INVITACION

En el evento en que por circunstancias administrativas o de cualquier otra indole que a juicio de CISA
haga inconveniente o innecesario continuar con esta invitacion, CISA se reserva la facultad de suspender,
interrumpir o terminar anticipadamente la presente invitacion, condicién que aceptan los interesados
con el s6lo hecho de presentar el formato de Documentacién Habilitante, liberando a EL VENDEDOR o a
CISA de cualquier responsabilidad.

5. INFORMACION JURIDICA

Titulo de adquisicién: La NACION - FRISCO adquirié la titularidad del derecho de dominio de los
inmuebles objeto de la presenta invitacidn, a través de la Sentencia de Extincién de Dominio proferida
por el Juzgado Tercero Penal del Circuito Especializado de Extincién de Dominio de Bogot3, el 13 de
agosto de 2013 y confirmada por la Sala de Decisiéon Penal de Extincion del derecho de dominio del
Tribunal Superior de Bogota proferida el 1° de agosto de 2017.

Condiciones Juridicas: Las condiciones juridicas de los inmuebles se encuentran contenida en los
estudios de titulos que hacen parte del Cuarto de Datos.

En el Folio de Matricula Inmobiliaria 50C-15653 se encuentra registrado embargo por jurisdiccion
coactiva a favor de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota.

En el Folio de Matricula Inmobiliaria 50C-124619 se encuentra registrada un gravamen de valorizaciéon
por parte de Instituto de Desarrollo Urbano IDU.

De conformidad con lo establecido en el articulo 18 de la Ley 793 de 2002 y con la Instrucciéon
Administrativa No. 06 del 31 de Julio de 2017 emitida por la Superintendencia de Notariado y Registro,
el registrador procedera a inscribir la sentencia de extincién de dominio y con fundamento en ésta,
subsidiariamente procedera a la cancelacién de los gravamenes, embargos y limitaciones que pesen
sobre el inmueble.

6. INFORMACION ADMINISTRATIVA
6.1 Diferencia de areas

Los inmuebles presentan diferencia de areas de terreno entre lo consignado en los titulos (escrituras
publicas y folio de matricula inmobiliaria) y Catastro, ast:

MATRICULA Area Titulos Area Catastro Diferencia
50C-15653 831.96 m2 809.6 m2 22.36 m2
50C -56045 829.08 m2 815.1 m2 13.98 m2
50C- 124619 826.02 m2 818.6 m2 7.42 m2
50C-16124 488.81 m2 453.8 m2 35.01 m2
VALOR TOTAL 2.975.87 m2 2.897.1 m2 78.77 m2
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En el evento de presentarse devolucion por parte de la oficina de Registro e Instrumentos Publicos de la
escritura publica de compraventa, por diferencia en areas, EL VENDEDOR - SAE adelantara el respectivo
tramite de saneamiento, para lo cual tendra un plazo de 6 meses contados a partir del dia siguiente a la
fecha de la nota devolutiva de la Oficina de Registro. Una vez concluya el proceso de saneamiento por
diferencia de areas, con base en el &rea real del terreno, el precio del inmueble sera objeto de ajuste, todo
lo cual se pactara en la promesa de compraventa respectiva. Si para la fecha limite de saneamiento de
areas, el tramite de correccion de areas no ha concluido o ha sido nuevamente rechazado por parte de la
oficina de registro, podra prorrogarse por el mismo término (6 meses), si pasado este tiempo no se logra
él registro de la venta, se resolvera la promesa de compraventa, a menos que EL PROMITENTE
COMPRADOR quiera continuar con la negociacién y asuma seguir con el saneamiento.

En caso en que se resuelva la promesa de compraventa por la no terminacién del tramite de correccién
de areas o el rechazo del mismo por parte de la oficina de registro, la devolucion de los dineros cancelados
por EL PROMETIENTE COMPRADOR se realizara sin ningun tipo de indexacién, multa, penalizacion o
cobro de arras para las partes, descontando el 4 x 1.000.

Si el proceso de saneamiento concluye antes de la fecha pactada para la firma de escritura, se podra
anticipar la misma. Concluido el proceso de subsanacidon de areas, se realizara ajuste del precio del
inmueble, conforme al avaliio comercial ajustado, a través de la firma de un otrosi mediante el cual se
ajuste la clausula de precio de venta y se proceda con la devoluciéon de dineros (si aplica) a EL
PROMITENTE COMPRADOR.

En caso de que el drea sea superior al registrado en el avaliio, EL PROMITENTE COMPRADOR debera
cancelar a EL PROMITENTE VENDEDOR la diferencia de valor dentro de un término de quince (15) dias
habiles, contados a partir que EL PROMITENTE VENDEDOR realice la notificacién a EL PROMITENTE
COMPRADOR (si aplica).

7. QUIENES PUEDEN PARTICIPAR EN LA PRESENTE INVITACION

Pueden participar, las personas naturales o juridicas nacionales o extranjeras, los patrimonios
auténomos, consorcios o uniones temporales asociaciones de personas (naturales y/o juridicas) y fondos
de capital privado, entidades publicas, que: (i) no se encuentren incursos en causales de inhabilidad,
incompatibilidad o conflicto de intereses previstas en la Constitucion Politica de Colombia y en la Ley,
(ii) no se encuentren incursos en alguna situacion de las sefialadas en el Manual de Prevencién de Lavado
de Activos y Financiacién del Terrorismo de CISA y en el Cédigo de Conducta, Etica y Buen Gobierno de
EL VENDEDOR, y el Cédigo de Buen Gobierno de CISA publicados en la pagina Web de cada Entidad.

8. HABILITACION DE INTERESADOS

Para participar en la Audiencia de Subasta Publica Presencial y de Adjudicacién, los interesados deberan
cumplir con los requisitos minimos juridicos y financieros habilitantes, para ello CISA revisara y evaluara
en primer lugar la documentacion referente a la capacidad juridica de los interesados, en caso de cumplir
estos requisitos, procedera a evaluar la capacidad financiera exigida en la presente invitacion, de acuerdo
alo senalado en los numerales respectivos.

Una vez el interesado cumpla con todos los requisitos habilitantes, podra participar en la Audiencia de
Subasta Publica Presencial y de Adjudicacién. El resultado de la verificacién de su cumplimiento, serd la
declaraciéon de HABILITADO O NO HABILITADO PARA PARTICIPAR EN LA SUBASTA, a través de
términos como CUMPLE/NO CUMPLE, la cual se dara a conocer directamente a cada interesado.

Los interesados deberan acreditar que cuentan con la capacidad juridica y financiera suficiente, en los
términos de la presente invitacién, para lo cual aportaran en sobre cerrado, dentro del plazo sefialado en

el Cronograma de Actividades, los siguientes documentos:
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Documentos juridicos que mas adelante se enuncian.

Documentos financieros que mas adelante se detallan.

Declaracion de Habilitacidn y Origen de Fondos.

La consignacion del depoésito de dinero en garantia, conforme a lo indicado en los términos de la
presente invitacion.

0o

CRITERIO DE VERIFICACION Y EVALUACION RESULTADO
Capacidad Juridica, Requisito Habilitante Cumple / No Cumple
Capacidad Financiera, Requisito Habilitante Cumple / No Cumple
Declaracién de Habilitacién y Origen de Fondos. Cumple / No Cumple
Consignacion por valor de $500.000.000 Cumple / No Cumple
Resultado Habilitado/No habilitado

9. PRESENTACION DE DOCUMENTOS HABILITANTES

Los interesados deberan anexar los documentos que se mencionan en el Anexo Unico de esta invitacién,
asi: a) en original o fotocopia de acuerdo a lo indicado para cada uno de los documentos, b) en sobre
cerrado, debidamente foliados y c) radicarse tnicamente en la oficina de correspondencia de CISA
ubicada en la Calle 63 No. 11-09, de la ciudad de Bogota D.C.

En caso que la documentacion correspondiente a los requisitos minimos solicitados y presentada por los
interesados, se encuentre incompleta o requiera aclaracion, éstos tendran la posibilidad de subsanarla
presentando la misma dentro del término establecido por CISA, excepto la consignacién del valor
sefialado como depdsito de dinero en garantia; pasado dicho término sin que se haya subsanado correcta
o completamente, la oferta serd RECHAZADA, si asi lo indica CISA.

CISA consultara en la etapa de evaluacion a (i) los interesados y (ii) para el caso de personas juridicas
constituidas como sociedades por acciones simplificadas S.A.S o sociedades andénimas cerradas y
sociedades limitadas a sus socios o accionistas, los datos contenidos en el sistema de informacién para la
prevencion del lavado de activos y financiacion del terrorismo, responsables fiscales, en la pagina web
de la Contraloria General de la Republica, certificacion de antecedentes disciplinarios del representante
legal o apoderado expedido por la Procuraduria General de la Nacioén, y los antecedentes judiciales. Lo
anterior sin perjuicio de la revisién de los documentos que se deben aportar. Ademas, podra solicitar a
los interesados informacién adicional o aclaratoria si asf lo considera conveniente para el debido analisis
de los documentos habilitantes.

9.1 EVALUACION REQUISITOS JURIDICOS

CISA efectuard la evaluacion juridica, conforme a los documentos solicitados en el Anexo Unico de la
presenta invitacion.

9.2 EVALUACION FINANCIERA DE LOS INTERESADOS
El interesado debera cumplir con los siguientes requisitos:

a) Tener un nivel de activos (Patrimonio Bruto) a julio 31 de 2018 de minimo el 50% del Precio
Minimo de Venta de los inmuebles a subastar.

Si el nivel de activos del oferente es menor al 50% del Precio Minimo de Venta, el valor faltante
podra ser completado a través de presentacion de carta de aprobacion de crédito expedida por
una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, que debera contener la
vigencia de aprobacién del crédito correspondiente, la cual, en todo caso, debe cubrir todas y
cada una de las etapas del cronograma de venta. Este requisito financiero debera mantenerse
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durante todo el proceso de venta y hasta la suscripcion de la escritura publica y pago total del
precio.

La carta de aprobacion para completar el nivel de activos requeridos, debera presentarse con la
documentacién habilitante.

b) No presentar calificaciones adversas en centrales de riesgos, es decir, no registrar calificacion en
ninguna deuda con el sector financiero diferente de Ay/o B en los tltimos dos afios y no registrar
mora vigente en ninguna de sus obligaciones con el sector financiero.

En caso de presentar mora vigente o calificacién diferente de A y/o B, se debe incluir paz y salvo
o certificaciéon de cartera al dia en todas las obligaciones vigentes por parte de la entidad
reportante.

c) Si es persona juridica, ni la empresa, ni sus socios o accionistas, ni sus representantes legales,
revisor fiscal y/o contador podran presentar reportes negativos en World Check. Si es persona
natural, no puede presentar reportes negativos en World Check.

Nota: En caso que el oferente sea una Entidad Ptblica, el inico requisito de evaluacion financiera sera el
certificado de disponibilidad presupuestal o el documento que haga sus veces. Para la firma de la
Escritura Publica debera acreditar el Registro Presupuestal correspondiente o el documento que haga
sus veces, el cual debe ser igual al valor por el cual se adjudicaron los inmuebles.

10. HABILITACION DE INTERESADOS

Solo los interesados que hayan cumplido con los requisitos minimos juridicos y financieros, seran
habilitados para participar en la Audiencia de Subasta Publica Presencial y Adjudicacién; para lo cual se
remitird una comunicacidn informandole el reglamento de la Audiencia.

El mismo dia de la Audiencia de Subasta Publica Presencial y Adjudicacién, CISA informara a los
interesados habilitados la contrasefia con la cual se identificaran durante la misma, la cual tendra
caracter de reservada y solo se revelard el nombre de los oferentes habilitados al momento de la
adjudicacidn del bien.

11. CAUSALES DE RECHAZO
CISA rechazara la documentacién habilitante cuando se presenten los siguientes eventos:

a) Presentacidon de documentos por fuera del término establecido en el cronograma.

b) Documentacién que no cumpla con los requisitos juridicos y/o financieros.

c) Documentacién que no venga acompaifiada de la consignacion del depdsito de dinero en garantia,
en los términos y plazo establecido en el cronograma de actividades.

d) Documentacidn que no se presente en sobre cerrado.

e) Cuando el Anexo Unico para presentacién de documentos, haya sido diligenciado a lapiz o en
tintas borrables.

f) Cuando el Anexo Unico para presentacién de documentos presente tachaduras o enmendaduras.

g) Cuando el Anexo Unico no esté suscrito por la persona natural o el representante legal de la
persona juridica, del patrimonio auténomo, fondo de capital, fondo de Inversién o que éstos no
estén debidamente facultados, o por cada uno de los integrantes de la asociacién de personas
juridicas y/o naturales.

h) Cuando los oferentes se encuentren dentro de las inhabilidades e incompatibilidades o
prohibiciones para contratar, establecidas en la Constitucién Politica, la Ley, el Cédigo de Etica,
Conducta y Buen Gobierno de EL VENDEDOR.
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i) Cuando el oferente no subsane correctamente o completamente dentro del término fijado, la
documentacion solicitada por CISA, si asi se indica.

j) Cuando se compruebe inexactitud en la informaciéon suministrada por el oferente o en la
contenida en los documentos y certificados anexos a la oferta, que no permita la evaluacion
objetiva de la misma, si esta no fue subsanada durante el término otorgado por CISA, sila misma
fuera subsanable.

k) Cuando el oferente sea deudor moroso de CISA o de EL VENDEDOR bien sea directamente o a
través de la sociedad de la cual sea socio, accionista o integrante.

1) Cuando el oferente se encuentre reportado como responsable fiscal en el boletin de responsables
fiscales de la Contraloria General de la Republica.

m) Documentacién que no cumplan con lo sefialado en el Manual de Lavado de Activos y
Financiacién del Terrorismo de CISA y/o el Cédigo de, Etica, Conducta y Buen Gobierno de EL
VENDEDOR.

n) Cuando el interesado se encuentre reportado en el Certificado de Antecedentes Disciplinarios,
expedido por la Procuraduria General de la Nacion.

o) Cuando el interesado directamente o a través de la sociedad de la cual sea socio o accionista o
integrante, haya incumplido a CISA o a EL VENDEDOR, con la suscripcién de algiin contrato, o
con cualquier otra obligacién derivada de los mismos.

p) Enlos demads casos sefialados como causal de rechazo en los presentes términos de referencia.

12. CONDICIONES COMERCIALES DE LA VENTA

12.1. Condicidon Comercial: La venta se realiza por el cien por ciento (100%) del derecho de propiedad
del inmueble objeto de esta subasta. No se aceptaran ofertas parciales o alternativas.

12.2 Precio Minimo de Venta: Diez y seis mil noventa y tres millones doscientos mil cuatrocientos
pesos M/Cte. ($16,093,200,400,00).

12.3 Consignacion del depésito de dinero en garantia: Los interesados en participar en el proceso de
Subasta Publica Presencial, deberdn depositar la suma de quinientos millones de pesos M/Cte,
($500.000.000) en la cuenta corriente nimero 021995667 del Banco Davivienda a nombre de Central de
Inversiones S.A., mediante cheque de gerencia, efectivo o transferencia electrdnica.

12.4 Forma de pago: El adjudicatario pagara el valor total de los inmuebles, asf:

a. Un primer abono que corresponderd como minimo al veinte por ciento (20%) del precio de
adjudicacion, entre los cuales se imputaran los quinientos millones de pesos ($500.000.000)
consignados como requisito habilitante.

b. Elsaldo del 20% sefialado debera ser pagado con anterioridad a la fecha y hora de suscripcion
de la promesa de compraventa, en BANCOLOMBIA CONVENIO No. 36211, segin cupdn de pago
expedido por EL VENDEDOR. Si se cancela en cheque de gerencia se debe girar a favor de
SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAS NIT 900.265.408-3

c. El 80% restante por pagar, es decir, la diferencia entre el primer abono realizado (20% valor
adjudicado) y el valor total de la oferta adjudicada, debera ser cancelado en un plazo igual o
inferior a 60 dias calendario contados a partir del dia habil siguiente a la fecha de la suscripciéon
de la promesa de compraventa. No habra lugar a cobro de intereses y se entendera como pago
de contado, en la misma cuenta de SAE ya referida en el literal b.

d. Los oferentes que requieran financiacién a través de crédito o de leasing, deberan tener en
cuenta que el desembolso debera realizarse a favor de EL VENDEDOR, dentro de los plazos y
cuentas bancarias antes sefnaladas.

A los oferentes que no salieran favorecidos, o a los que se les hayan rechazado las ofertas CISA les
reembolsara el valor total de los recursos que figuren a su nombre, previo descuento del gravamen

financiero que debera ser asumido por el oferente no favorecido, sin lugar al reconocimiento de
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rendimientos financieros, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la firma de la promesa de
compraventa por parte del adjudicatario.

En el evento que el adjudicatario no firme la promesa en la fecha estipulada por CISA, se tendra este valor
a titulo de sancion penal y en el evento que se haya suscrito la promesa de compraventa se tendran como
arras de retracto el valor correspondiente al 20% de la adjudicacién, mas los rendimientos que se
generen y procederd a suscribir la promesa con el segundo en orden de elegibilidad y asi sucesivamente,
de conformidad con el resultado de la audiencia de subasta publica presencial y de adjudicacién, hasta la
firma efectiva de la promesa de compraventa. Si asi lo considera EL VENDEDOR y/o CISA.

12.5. Comision de venta: CISA reconocera una comision de intermediacién tinica del 1.5% sobre el
valor de la adjudicacién pagadera contra la presentacién del folio de matricula inmobiliaria en donde
conste el registro de la Escritura Publica de Venta de los inmuebles y acta de entrega fisica de los
inmuebles debidamente suscrita por las partes.

Dicha comisidn se reconocera a personas naturales y juridicas, que se encuentren previamente adscritas
alared de inmobiliarios de CISA, a la fecha de publicacién de estos términos de invitacion a ofertar y que
realicen la intermediacién debidamente soportada dentro del proceso, con el reconocimiento por
parte del oferente en el formato de oferta econémica y siempre que la venta sea efectiva, es decir se
llegue a la escrituracion, registro y entrega de los inmuebles.

Esta comision estara a cargo exclusivamente de CISA.

13. PROCEDIMIENTO PARA LA AUDIENCIA DE SUBASTA PUBLICA PRESENCIAL Y DE
ADJUDICACION.

La Audiencia de Subasta Publica Presencial y de Adjudicacion se llevara a cabo en el la fecha y hora
sefalada en el cronograma de actividades. En este mismo acto, se adelantara el siguiente procedimiento:

a. Sepermitird el ingreso al lugar donde se llevard a cabo la audiencia de Subasta Publica Presencial
y de Adjudicacidn, a los interesados habilitados o su apoderado en orden de llegada a partir de
las 9:00 a.m. hasta las 10:00 a.m., tiempo durante el cual el funcionario delegado registrara por
orden de llegada a cada oferente habilitado y hara entrega de la contrasefia que lo identificara
durante la Audiencia. Para el efecto, los interesados habilitados que lleguen antes de las 9:00
a.m., deberan realizar la fila en estricto orden de llegada.

b. Previo al depésito de la oferta econdmica en la urna prevista para el efecto, CISA verificara que
el sobre se encuentre debidamente cerrado y que se identifique con la contrasefia.

c¢. Alas10:15 a.m., se darainicio ala Audiencia de Subasta Publica Presencial y de Adjudicacién, en
la cual se levantard un acta indicando como minimo, los asistentes, el nimero de ofertas
presentadas habilitadas y rechazadas.

d. Seprocederdalaaperturadelaurna porlos funcionarios designados y a la apertura de cada uno
de los sobres con la oferta econémica ordenandolos de manera ascendente.

e. Se procedera a dar lectura tinicamente al mayor valor inicial ofertado, con lo cual iniciaran los
lances. El precio de arranque de la subasta serd el precio minimo de venta sefalado.

f.  Reunidos los interesados en la Audiencia de Subasta Publica Presencial y de Adjudicacion, se
procederd a iniciar los lances partiendo de la mejor oferta recibida, (siempre y cuando supere el
precio minimo de venta) hasta lograr la mejor oferta.

g. CISA entregara sobres y el Formato de Oferta Comercial, en el cual el oferente debera efectuar
el respectivo lance consignando dnicamente el nuevo precio del lance teniendo en cuenta el
margen minimo de mejora el cual corresponde al cero punto dos por ciento (0.2%) sobre el
mayor valor del lance inmediatamente anterior, o la expresion clara e inequivoca de que no se
hara ningtn lance de mejora de precios.
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h. Los oferentes habilitados haran su lance utilizando Unicamente los sobres y los formularios
suministrados, para ello contaran con un término de quince (15) minutos para hacer un lance
que mejore el mayor valor del lance inmediatamente anterior.

i.  Finalizado el término anterior, CISA recogera los sobres, registrard los lances validos, los
ordenara ascendentemente y comunicara a los asistentes inicamente el mayor valor ofertado
en la respectiva ronda.

j- Los oferentes que no presentaron un lance valido no podran seguir presentandolos durante la
subasta.

k. CISA hara entrega de sobres y el Formato de Oferta Comercial a los oferentes habilitados para
dar inicio a la segunda ronda en la que se debera tener en cuenta el margen minimo de mejora
de la oferta antes sefialado o la expresion clara e inequivoca de que no se hara ningun lance de
mejora de precios.

1. CISA repetira el procedimiento descrito, en tantas rondas como sea necesario, hasta que no se
reciba ningin lance que mejore el mayor valor ofertado en la ronda anterior. La subasta termina
cuando los oferentes no hagan lances adicionales durante un periodo fijado para ello o ninguno
de los lances sea valido.

m. Se procedera a adjudicar el bien al oferente que haya presentado el mejor lance de la oferta
econdémica que resulte la mas alta en el proceso, se hara publico el resultado de la Audiencia de
Subasta Publica Presencial y de Adjudicacion incluyendo la identidad del adjudicatario.

n. Una vez concluida la ultima ronda se ordenaran las ofertas de manera ascendente, para
conformar la lista de elegibilidad y en caso que el primer adjudicatario no suscriba la promesa
de compraventa conforme estos términos, se podra a escoger al oferente que haya quedado en
el segundo orden de elegibilidad y asi sucesivamente.

13.1 DISPOSICIONES GENERALES

a. Enelevento de contar con un (1) solo interesado habilitado para participar o contar con un solo
oferente habilitado para participar en la Audiencia de Subasta Publica Presencial y de
adjudicacion, y siempre y cuando la oferta econdmica sea igual o superior al precio minimo de
venta, se procedera a la adjudicacion sin necesidad de la Audiencia mencionada.

b. Las ofertas que lleguen después de la hora prevista (10:00 a.m.), no seran recibidas. Para
verificar la hora sefalada, se tendra en cuenta, la suministrada por el Instituto Nacional de
Metrologia, la que conforme al numeral 14 del articulo 62 del Decreto 4175 de 2011, es la entidad
competente para asignar la hora legal que rige en la Republica de Colombia.

c. Enningln caso, EL VENDEDOR y CISA responderan por la mora en la entrega de alguna oferta
por dificultades del ingreso a las instalaciones, por lo que resulta de exclusiva responsabilidad
de los oferentes el precaver la debida antelacién para asistir oportunamente a la audiencia de
subasta publica presencial y de adjudicacidn.

d. Reunidos los interesados en la Audiencia de Subasta Publica Presencial y de Adjudicacion, se
procedera a iniciar con los lances partiendo de la mejor oferta recibida (siempre y cuando el
valor sea igual o superior al precio minimo de venta), hasta lograr la mejor oferta.

e. Se entendera que el oferente habilitado present6 un lance valido cuando fue entregado dentro
del término otorgado para hacer la postura y ademas su valor iguale o supere el margen minimo
de mejora (0.2%) del mayor valor ofertado en el arranque o en la ronda inmediatamente
anterior.

f.  En el evento en que un oferente sea llamado a entregar su nuevo lance y no lo haga, no podra
hacerlo posteriormente y se entendera que se mantiene en las condiciones comerciales
sefialadas en el lance anterior.

g. Cadalance debera diligenciarse de manera legible, especificando el valor en letras y en nimeros
y deberd estar suscrita por el representante legal o apoderado facultado para presentar el lance.
En el evento de presentarse una diferencia entre el valor expresado en nimeros y el expresado
en letras, se tendra como valor del lance el consignado en letras. En el caso que la suma
expresada en letras tenga errores gramaticales, no se tendra como valido el lance.

h. Los Formatos de Oferta Econémica de lances no podran contener tachaduras o enmendaduras,

Pagina 12 de 14



INVITACION A OFERTAR POR UN INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL FRISCO - FONDO PARA LA REHABILITACION,
INVERSION SOCIAL Y LUCHA CONTRA EL CRIMEN ORGANIZADO, ADMINISTRADO POR LA SOCIEDAD DE ACTIVOS
ESPECIALES SAE S.A.S. - ID CISA 560 - ID SAE 20032

so pena de rechazo. En caso de presentarse tal situacion, el oferente habilitado debera efectuar
la respectiva salvedad y suscribir tal anotacién o correccién con su firma.

i. Los oferentes que no presentaron un lance valido no podran en lo sucesivo seguir presentando
lances, y se tomara como valido el dltimo lance.

j-  No se aceptaran ofertas complementarias o modificatorias presentadas con posterioridad a la
establecida para la presentacion de las ofertas, ni ninguna que signifique condicionamientos
para EL VENDEDOR.

13.2 EMPATE

Tras el tltimo lance y en el evento que se presente un empate entre las ofertas mas altas, se seleccionara
al oferente que present6 la mayor propuesta inicial. (Se considerard como empate si el mayor valor
propuesto coincide exactamente).

En caso de persistir el empate se seleccionara la oferta econdmica que primero haya sido radicada en la
Audiencia de Subasta Publica Presencial y de Adjudicacion.

14. ADJUDICACION

Terminada la subasta o finiquitado el procedimiento de desempate, EL VENDEDOR, previa verificacién
de CISA seleccionara aquella oferta habilitada cuyo valor sea el mas alto, de conformidad al criterio
establecido en los presentes términos.

Dentro de la Audiencia de Subasta Publica Presencial y de Adjudicacién, EL VENDEDOR comunicara el
nombre del oferente favorecido, expresando el plazo con el que cuenta para que termine de completar el
primer abono (20%) del valor de la compraventa de los inmuebles, de acuerdo con el valor de la
adjudicacidn, teniendo en cuenta la fecha establecida por el oferente en su oferta econémica y la fecha de
suscripcion de la promesa de compraventa. Vencido este término, si no se firma el contrato de promesa
de compraventa, se entendera desistida la oferta con las consecuencias establecidas en la presente
invitacién.

En el evento que el adjudicatario no cumpla su oferta econémica, EL VENDEDOR podra adjudicar, al
oferente que haya quedado en segundo lugar siempre y cuando éste cumpla con los parametros descritos
en los presentes términos y asi sucesivamente.

15. DECLARATORIA DE DESIERTA

La declaratoria de desierta del presente proceso de selecciéon procedera por motivos o causas que
impidan la escogencia objetiva y se declarara en acta en el que se sefialaran en forma expresa y detalladas
razones de esta decision. Seran causales para declarar desierto el proceso las siguientes:

a. Cuando ninguno de los interesados sea habilitado o no se presente ningtin interesado.

b. Cuando se descubran acuerdos o maniobras fraudulentas y/o colusién por parte de los
interesados durante el proceso, que impidan o no garanticen el principio de seleccién objetiva

c. Lasdemas que en estos términos puedan preverse.

16. CUARTO DE DATOS

Es un sitio que se ha puesto a disposicién de los Interesados en participar en el proceso, toda la
informacion que CISA posee sobre los inmuebles objeto de venta.

Este sitio estara: (i) contenido en la pagina web de CISA, y a él podra ingresarse a través de una clave o
contraseiia, o (ii) también en las oficinas de CISA ubicadas en la Calle 63 No. 11-09 de la ciudad de Bogota

D.C., (Cundinamarca), Gerencia Sucursal Bogota para lo cual también deben solicitar cita previa a los
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teléfonos (1) 5460400 extension 4328; y estara disponible dentro de las fechas establecidas en el
cronograma que hacen parte de las condiciones.

El establecimiento de un Cuarto de Datos tiene por objeto facilitar las investigaciones e indagaciones de
los Interesados y, para tales efectos, contendra la mayor informacién posible. No obstante lo anterior, en
ningln caso se considerara como una promesa o declaracién sobre hechos o actos pasados o futuros.

Dicha informacién ha sido preparada unicamente para ayudar a los interesados a realizar su propia
evaluacion de los inmuebles, para participar en la subasta y no pretende ser exhaustiva, ni incluir toda la
informacion que una persona y/o interesado pueda requerir o desear, razén por la cual los Interesados
deberan realizar sus propios analisis e indagaciones independientes para efectos de tomar una decisién
relativa a la compra de los inmuebles.

Las inquietudes generadas en virtud de la consulta de 1a documentacion del Cuarto de Datos deberan ser
realizadas al correo electrénico subastasaecalle92@cisa.qov.co creado para tal fin y las respuestas
se daran en los tiempos estipulados en el Cronograma de Actividades.

Con la sola presentacion de los documentos habilitantes, se entiende que los interesados conocen y
aceptan el contenido de la informacidon que hace parte del Cuarto de Datos, aun cuando por decisiéon
propia no ingresen a éste y, no podran alegar el desconocimiento de la informacién en él contenida.

El funcionamiento del Cuarto de Datos estara reglamentado en el documento denominado Reglamento
del Cuarto de Datos, que se adjunta a este documento en el Anexo Unico.

El cuarto de datos estara conformado, entre otros, por la siguiente documentacién:

a. Estudio de titulos del inmueble con matricula 50C - 15653

b. Estudio de titulos del inmueble con matricula 50C -56045

c. Estudio de titulos del inmueble con matricula 50C- 124619

d. Estudio de titulos del inmueble con matricula Estudio de titulos del inmueble con matricula
50C-16124

e. Escritura Pablica No. 3900

f.  Escritura Publica No. 5099

g. Escritura Publica No. 5365

h. Sentencia de Extincion de Dominio proferida por el Juzgado Tercero Penal del Circuito
Especializado de descongestion de Bogot4, el 1 de agosto de 2017.

i. Avaldo Comercial elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de Colombia del 1° de febrero de
2018. Para las matriculas 50C - 15653, 50C -56045, 50C- 124619.

j- Avalto Comercial elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de Colombia del 1° de febrero de
2018. Para la matricula 50C- 124619.

k. Certificacién Catastral del 24 de enero de 2018, para la matricula 50C - 15653

1. Certificaciéon Catastral del 24 de enero de 2018, para la matricula 50C -56045

m. Certificaciéon Catastral del 24 de enero de 2018, para la matricula 50C- 124619

n. Certificacion Catastral del 24 de enero de 2018, para la matricula 50C-16124

o. Certificado de Tradicién y Libertad matricula inmobiliaria No. 50C - 15653 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.

p. Certificado de Tradicién y Libertad matricula inmobiliaria No. 50C -56045 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.

g- Certificado de Tradicién y Libertad matricula inmobiliaria No. 50C- 124619 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.

r. Certificado de Tradicién y Libertad matricula inmobiliaria No. 50C-16124 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.
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